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A. VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMI

Redenym uzemim UP je spravni Gzemi obce Oubénice tvofené tfemi historickymi ¢astmi (Oubé&nice, Ostrov,
a Chaloupky) na dvou katastralnich izemich a to k. 4. Oubénice u Dobfise (717045) a k.U. Ostrov u Oubénic
(717037).

Hranice zastavéného Uzemi byla vymezena v souladu se stavebnim zakonem a zachycuje stav k 22.07.2021.
Zastavéné Uzemi je zakresleno ve vykrese Zakladniho ¢lenéni tzemi P1 i v ostatnich vykresech.

B. ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT
B.1 ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMI

Vychodiskem pro stanoveni zakladni koncepce rozvoje Uzemi je, mimo poZadavk( vyplyvajicich z pravnich
predpist a nadfazené UPD/PUR, predeviim soucasny stav Uzemi, na zakladé kterého je stanoveno optimalni
funkéni vyuziti ploch a jsou nastaveny vhodné podminky pro prostorové usporadani zastavby, pripadné dalsi
formy regulace rozvoje Uzemi.

Cilem je zajistit pfiméreny rozvoj vsech slozek udrzitelného rozvoje Uzemi pfi zachovani a rozvoji jeho hodnot.
Do uzemniho planu byly dale zahrnuty pozadavky vlastnikll pozemk( a obce. Dalsi rozvoj je omezen limity
vyuZziti Uzemi, které byly zohlednény a odlvodnény. Nedilnou soucasti koncepce je i zohlednéni progndzy
demografického vyvoje poctu obyvatel pfedevsim ve sttednédobém horizontu.

Nedilnou soucasti koncepce rozvoje Uzemi obce je samostatnd koncepce rozvoje technické infrastruktury
(zajisténi zasobovani energiemi a pitnou vodou; likvidace splaskovych a destovych vod), koncepce rozvoje
dopravy (rozvoj silni¢ni a cestni sité; dopravni napojeni rozvojovych ploch, které to svym charakterem
vyZzaduji), koncepce uspotadani krajiny (USES, rozvoj sidelni i krajinné zelen&, protierozni opatfeni,
prostupnost Uzemi, obnova udolnich niv atd.).

Uzemni plan je koncipovén s ohledem na udrZitelny rozvoj Uzemi, tj. vyvaZeny vztah vdech Uzemnich
podminek. Je proto zachovan potencidl rozvoje prevainé stavajicich ekonomickych aktivit a vytvareni
podminek pro rozvoj podnikatelskych aktivit, které by pFispély ke stabilizaci obyvatelstva. Uzemnim pldnem
je podporen rozvojovy potencidl bydleni pfi zachovani udrovné obcanské vybavenosti a vefejnych
prostranstvi.

Veskery rozvoj obce je koncipovan tak, aby nedoslo k vyznamnym negativnim zasah(im do pfirodnich pomér(
v Uzemi nebo naruseni jeho hodnot.

V obci Oubénice je zakladnim cilem stabilizace trvale bydliciho obyvatelstva.

B.2 OCHRANA A ROZVOJ HODNOT UZEMIi, ROZVOJ A PODPORA CESTNI SITE,

v s

ZEJMENA PRO PESI A CYKLISTY

Veskery rozvoj je podminén ochranou ptirodnich, kulturnich i civilizaénich hodnot Gzemi, respektovanim
genia loci Obce a €lenité krajiny Stfednich Cech v Gzemi mezi Brdy na zapadé a Povltavim na vychodé.

Pfedmétem ochrany jsou zejména tyto hodnoty:
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B.2.1 KULTURNI A ARCHITEKTONICKE HODNOTY

e Uzemis archeologickymi nalezy!
e vyznamné dominanty, pohledové horizonty a osy, cenné stavby a mista, pamatkové hodnotna
jadra jednotlivych ¢asti obce

e urbanisticky hodnotné objekty? v ¢asti Chaloupky, Ostrov a Oubé&nice

am
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m

Chaloupky
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- LEGENDA: ,
3 URBANISTICKY HODNOTNE OBJEKTY
@ HJSTORICKY CENNE STAVBY A MISTA

JADRO OBCE V ROZSAHU STABILNIHO
KATASTRU "

— /N =T

&
L

Obrdzek 1 - Urbanistické a architektonické hodnoty v ¢dsti Chaloupky

L Uzemim s archeologickymi nalezy je uzemi celé republiky. V tzemnim planu jsou vymezeny pouze kategorie
s vyznamnym potencidlem archeologickych nalez( (kat. I. az Ill.) Pro nevymezené lokality plati, Ze jsou rovnéz
uzemim s archeologickymi nalezy, ovsem s minimalnim potencialem nalez(.

2 Jedna se o objekty stradi&nim charakterem zéstavby, s objekty fazenymi pievainé kolmo ke komunikaci,
s protdhlym pudorysem s pomérem stran min. 1:2, se symetrickou sedlovou stfechou o sklonu 35-45 stuprid,
s Cervenou Ci svétle Sedou, prevazné skladanou, krytinou. Charakteristika urbanisticky vyznamnych objekt0 plati i
pro ¢asti Ostrov a Oubénice.
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Obradzek 2 - Urbanistické a architektonické hodnoty v dsti Ostrov (legenda viz obr. 1)
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Obradzek 3 - Urbanistické a architektonické hodnoty v Cdsti Oubénice (legenda viz obr. 1)

Kulturni hodnoty ve smyslu kapitoly 5.2. PFilohy 1 ZUR Stfedoéeského kraje se v Fe$eném Gzemi nenachdzeji.
B.2.2 CIVILIZACNi HODNOTY

® silniéni a cestni sit,
® vyznamné ekonomické subjekty.

Hodnoty jsou v Gzemnim planu popsany, jsou definovany formy jejich ochrany a jsou graficky vyznaceny v
koordinaénim vykresu. Podrobnéji k ochrané a rozvoji hodnot v samostatné kapitole I.

Cestni sit je v Gzemi rozvinutd a zajistuje odpovidajici prostupnost Gzemi, prostupnost zemédélské krajiny i
lesnich ploch je v hlavnich smérech dostatecnd, jsou propojena vSechna sousedni sidla a sméry vychazek.
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Rozvoj cestni sité je navrzen v liniich doporuc¢eného navrhu nezpevnénych cest, realizace cest s propustnym
povrchem je pFipustna ve vsech plochach krajinnych s rozdilnym zplisobem vyufziti.

Civiliza¢ni hodnoty ve smyslu kapitoly 5.3. Pfilohy 1 ZUR Stfedoceského kraje se v ie$eném uUzemi
nenachazeji.

B.2.3 PRIRODNi HODNOTY

e Uzemni systém ekologické stability (USES)
e vyznamné krajinné prvky
e plochy lesli v uzemi

e kvalitni zemédélska plda (tfida ochrany I. a Il.)

Pfiroda a krajina je v feSeném Uzemi chranéna pouze obecné, ochrana a rozvoj hodnot prirody a krajiny jsou
realizovany koncepci usporadani krajiny podrobnéji popsané v kapitole E.

C. URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH
PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

C.1  KONCEPCE USPORADANI SIDELNi STRUKTURY

Obec Oubénice je rozlozena v feSeném uUzemi v jihovychodnim sektoru Uzemi obce (¢ast Oubénice a
Chaloupky) s ,ostrovni“ polohou casti Ostrov lezici v severozapadnim sektoru Uzemi obce na ktiZeni silnic
€. 10277 (Dlouhd Lhota — Druhlice) a ¢. 11816 (Visniova — Obofisté).

Zastavba obce je tak viceméné rozdélena na tfi ¢asti, a to zastavbu podél silnice Ill. tfidy ¢. 10227 Dlouha
Lhota — Druhlice, kterd prochazi ve sméru zapad — vychod ¢astmi obce Ostrov a Oubénice tvorené
nesouvislou nizkopodlazni zastavbou. Smérem jiznim od této komunikacni ,pdatere” obce leZi v ¢asti
Chaloupky vyznamna ¢ast zastavby obce.

Historicka ,centra” (plvodni navsi) ¢asti obce Oubénice se nachazeji v pfipadé Oubénic zhruba jizné od
této komunikacéni ,patere”, v pfipadé Ostrova neni historicky vymezena naves jednoznacné ,Citelna”, byt
jeji funkci pravdépodobné plnil soucasny prostor kfizovatky silnice ¢. 10227 a silnice ¢ 11816. Cést
Chaloupky historicky definovanou naves postrada.

Vyznamné dominanty (kaple Panny Marie na ndvsi v Oubénicich a kaplicka v Ostrové, hospodarské dvory -
predevsim hospodarsky dvir situovany vychodné od kaple Panny Marie, ktery je barokniho plvodu, diim
€p. 23, radnice, hasic¢ska zbrojnice, vrch Hradisté), které tvofi jisty genius loci obce, budou respektovany a
nova zastavba jim nebude konkurovat.

Uzemni pldn stabilizuje vyznam Oubénic v regionalni struktuie osidleni stfednich Cech. Jednotliva sidla
feSeného Uzemi se budou i nadale rozvijet v rdmci obce. Neni ovsem pocitano se srlstanim jednotlivych
Casti.

Samostatna lokalita ,Hora“ na jihovychodnim okraji feSeného Uzemi zUstava ve stavajicim rozsahu jako
oddélené Uzemi, jejiz dopravni napojeni na vlastni obec se neméni.

Hlavni body ndvrhu koncepce usporadani sidelni struktury:

= Navrh vychazi z rozvojovych predpoklad( Uzemi danych dopravni i regionalni polohou.

= Demografickd progndza mavzhledem k nejednozna¢nému vyvoji pouze orientacni charakter. Obec patrné
ve stfednédobém horizontu popula¢né mirné poroste a tomu je uzplsoben navrh zastavitelnych ploch.

= Koncepce zahrnuje rozvoj vsech Gzemnich podminek pro udrzitelny rozvoj Uzemi v pfiméreném rozsahu
odpovidajicimu charakteru a regionalni poloze Gzemi tak, aby byl zajistén jeho komplexni rozvoj a ochrana
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hodnot uzemi.

= Koncepce spliuje cile a ukoly uzemniho planovani obsazené v §18 resp. §19 zakona 183/2006 Sb., a
zohledfiuje priority vyplyvajici z politiky Uzemniho rozvoje CR a nadfazenych Gzemné-planovacich
dokument.

= Koncepce primarné zahrnuje rozvoj v zastavéném Uzemi obce a v druhé fadé ndvrh zastavitelnych ploch
mimo néj. Plochy brownfields jsou navrzeny k vhodnému vyuZziti pro jiné funkce.

» Uzemni plan zohledrfiuje stavajici rdz Uzemi, navriend koncepce z né&j pfimo vychazi a odpovidaji mu
stanovené podminky prostorového a funkéniho vyuZziti ploch s rozdilnym zplsobem vyufZiti.

= Nejvétsi rozsah zastavitelnych ploch a ploch prestaveb je navrien v ¢asti Oubénice a Chaloupky. Plochy
urcené pro bydleni jsou navrieny témér vsemi sméry kolem zastavéného Uzemi. Mensi rozsah
zastavitelnych ploch je navrzen v mistni ¢4sti Ostrov.

= Plochy pro ekonomické aktivity a komeréni obéanskou vybavenost jsou stabilizovany v ¢3asti Ostrov
a Oubénice.

C.2 PODMINKY A POZADAVKY NA PLOSNE (FUNKCNi) USPORADANI

Pti rozhodovani ve vsech plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti musi byt splnény podminky jejich
plosného usporadani.

C.2.1 BYDLENI

Hlavni rozvijejici se funkci v obci Oubénice je a bude bydleni, v pfimérené mife integrované s dalSimi
nerusicimi funkcemi, zejména drobnym podnikanim. NavrZeny jsou zejména plochy pro bydleni a dale
plochy pro doplnéni vybavenosti.

Vsechny rozvojové lokality pro bydleni jsou navrZeny v ndvaznosti na zastavéné Uzemi, pfipadné jsou
vyuzity volné plochy uvnitf zastavéného Uzemi.

Podminky prostorové regulace jsou stanoveny tak, aby byl v maximadlni mife respektovan charakter
stavajici zastavby a zastavba byla co nejlépe zaclenéna do krajiny, aby nedoslo k naruseni krajinného razu
a aby byly dany podminky pro rozvoj kvalitniho obytného prostredi.

Soucasti ploch pro obytnou zastavbu by mély byt v pfiméfené mire i plochy verejné zelené na verejnych
prostranstvich.

C.2.2 OBCANSKE VYBAVENI

Obec ma vzhledem ke své velikosti a vyznamu ve strukture osidleni daného Uzemi pouze omezeny rozsah
obcanské vybavenosti. Zafizeni obcanského vybaveni, zejména verejné infrastruktury, jsou Uzemnim
pldnem stabilizovadna. V byvalém sidecar-crossovém aredlu na zdpadnim okraji ¢asti Oubénic je v ramci
ploch zmény Z11 navrZena plocha pro obcanské vybaveni (télovychovné a sportovni zafizeni — zatim bez
blizsi specifikace).

Dalsi vybavenost mlze byt pti dodrZzeni podminek uspofadani ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti
umistovana v plochach obytné zastavby.

Stdvajici funkéni plochy sportu a télovychovy jsou tzemnim planem stabilizovany.

C.2.3 VYROBA A PODNIKANI

Vyrobni a rozsahlejsi podnikatelské aktivity jsou soustfedény v obci Oubénice predevsim na jihovychodnim
okraji ¢asti Oubénic a Ostrova, a to konkrétné na jihovychodnim okraji stavajici zastavby v ¢asti obce
Oubénice, kde se nachazi stavajici vyrobné skladovy areal a dale na jihovychodnim okraji stavajici zastavby
v Casti Ostrov, kde se nachazi stavajici obchodné skladovy aredl. V dalSich ¢astech obce tzemni plan jejich
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rozvoj neumoznuje, aby nedochazelo k narusovani kvality obytného prosttedi. Pro rozvoj podnikatelskych
aktivit je navrzena plocha Z18 v ¢asti Ostrov navazujici na stavajici areadl.

Stdvajici aredly nemaji stanoveno pasmo hygienické ochrany, proto negativni ucéinky provozovanych
¢innosti nesmi prekrocit hranice aredlu nebo plochy s rozdilnym zplUsobem vyuziti, ve které jsou umistény.
Byvaly areal zemédélské vyroby v ¢asti Oubénice je nefunkéni a je Uzemnim planem transformovan na
plochy bydleni. Cast zemédélského aredlu sousedni obce Druhlice leZici v severovychodnim sektoru obce
Oubénice je Uzemnim planem stabilizovana.

C.2.4 REKREACE
C.2.4.1 CESTOVNIi RUCH, NEPOBYTOVA REKREACE

Uzemni plan podporuje v ramci obce moznost rozvoje zafizeni cestovniho ruchu, a to predeviim v rdmci
plochy Z11 s mozZnosti jak transformace stavajicich objekt(, tak s moZnosti zfizovani novych zatizeni
(stravovaci Ci ubytovaci zafizeni, agroturistické zafizeni, parkovisté pro navstévniky a podobné).

Pro rekreacni vyziti i pro mistni pési a cyklistickou dopravu stabilizuje Uzemni plan stavajici sit cest v krajiné
a na vhodnych mistech ji doplriuje; zejména obnovenim plvodnich cest ve sméru z Ostrova na Druhlice a
z Chaloupek smérem jihozdpadnim na Visiiovou a smérem vychodnim na Bélohrad. PoZzadovdno je rovnéz
doplnéni stromoradi podél téchto cest.

C.2.4.2 INDIVIDUALNI REKREACE — STAVBY PRO RODINNOU REKREACI

V krajiné na Uzemi obce Oubénice neni stdvajici chatova zastavba (stavby pro rodinnou rekreaci zapsané v
katastru nemovitosti). Uzemni plan nenavrhuje plochy pro novou vystavbu staveb pro rodinnou rekreaci.

C.2.4.3 HROMADNA REKREACE

Zatizeni pro hromadnou rekreaci nejsou na Uzemi obce umisténa, Uzemni plan tento stav stabilizuje a zddna
zafizeni pro hromadnou rekreaci na Gzemi obce nenavrhuje.

C.2.4.4 AGROTURISTIKA

Nova zafizeni je mozné umistovat v souladu s podminkami pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti
napr. v plochach zemédélské vyroby. Jako vhodnym aredlem pro toto vyuZiti se jevi usedlost Hora na
vychodé obce a usedlost ¢p. 58 v ¢asti Chaloupky.

C.2.5 DOPRAVA

Uzemni plan neni dotéen zadnou dopravni stavbou z nadfazené UPD (ZUR Stiedoceského kraje).
Uzemni plan stabilizuje stavajici sit pozemnich komunikaci a doplfiuje ji ndvrhem okruzni kfizovatky v misté
kfizeni silnic 111/11816 a 111/10227.

D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJi UMISTOVANI,
VYMEZENi PLOCH A KORIDORU PRO VEREJNOU INFRASTRUKTURU, VCETNE STANOVENI
PODMINEK PRO JEJICH VYUZITi

® Navrh UP neméni soucasnou koncepci dopravy, ktera je vyhovujici. Jsou zajistény podminky pro
realizaci nadmistnich dopravnich zaméra. Ke vSem rozvojovym plocham je zajistén ¢i je navrhnut
dopravni pfistup.

®* VUzemi nejsou navrzeny nadmistni zaméry technické vybavenosti. Sité Tl (distribuce elektriny a
pitné vody, odkanalizovani, slaboproudé rozvody) budou rozvijeny v zavislosti na vyuZziti
rozvojovych ploch. Plynofikace obce se nepfedpoklada.
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Rozvoj verejnych prostranstvi je vazan na rozsahlejsi zastavitelné plochy nebo v jinych vytipovanych
lokalitach. Principem je také ochrana stavajicich verejnych prostranstvi.

Rozvoj obc¢anské vybavenosti je navrzen v mife odpovidaji jejimu sou¢asnému stavu a rozvojovému
potencialu obce ve stfednédobém horizontu (socialni sluzby) s moZnosti rozvoje v rdmci stavajicich
ploch OV.

KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VEETNE VYMEZENi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITi, PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENi PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI,
UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOSTI KRAJINY, PROTIEROZNiCH
OPATRENI, OCHRANY PRED POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANIi LOZISEK NEROSTNYCH
SUROVIN A PODOBNE

Koncepce usporadani krajiny vychazi ze sou¢asného stavu Gzemi, je respektovan zplsob rozmisténi
krajinnych ploch, protoZe se jednd o urcujici znak(y) krajinného razu. Obec je charakteristicka
vysokym plosnym zastoupenim zemédélsky vyuzivanych ploch a velmi malou plochou lesi. Podil
stabilnich ploch (lesy, krajinna zelen) v Uzemi je relativné nizky. V zemédélské krajiné na sever od
Casti Ostrov stabilni plochy zelené chybi. Navrzené zmény v krajiné souvisi s protieroznimi,
retencnimi a ekostabiliza¢nimi opatifenimi a s podporou prostupnosti krajiny. BlizSi popis koncepce
je soucasti stejnojmenné kapitoly H.

Na uzemi obce se nachazi nékolik vodoteci a vodnich ploch. Jedna se zejména o:

a.) vodotece

Nazev IDVT vodni linie spravce

Kocaba 10100074 Povodi Vltavy s.p., Lesy CR s.p.
Lhotecky potok 10245034 Povodi Vitavy s.p.

Chaloupka 10270253 Lesy CR s.p.

b.) vodni plochy

Nazev vlastnik

Splavéci rybnik Obec Oubénice

Oubénicky rybnik (v obci pod silnici na Skalici) Obec Oubénice

Ostrovsky rybnik (zapadné od silnice na Visfiovou) manz. Koukoli¢kovi, Ostrov, Oubénice

F. PODMINKY A POZADAVKY NA PROSTOROVE USPORADANI

Bude zachovdna stdvajici urbanisticka struktura sidel a jejich celkovy obraz.

Podminky prostorového usporadani jsou stanoveny tak, aby nova zdstavba co nejméné narusila panorama
obce pfi dalkovych pohledech — v okrajovych, pohledové exponovanych plochach se predpoklada pouze
nizkopodlazni zastavba.

Pfi rozhodovani ve vSech plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti musi byt splnény podminky jejich
prostorového uspofddani. Povolovana vystavba musi byt v souladu se strukturou zastavby, ktera je
uvedena v podminkach vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

Veskera nova zastavba v historickych jadrech ¢éasti obce (vymezeni viz obr. 1 aZ obr. 3 v bodé B.2.1) musi
odpovidat tradiénimu charakteru zastavby* Mimo historickd jadra je tradiéni charakter zéstavby
doporucen.

8 Traditni zastavba — objekty fazeny prevazné kolmo ke komunikaci, s protahlym pravidelnym piidorysem,
s pomérem stran min. 1:2, symetrickou sedlovou stfechou se sklonem 35-45 stuprid a s Cervenou nebo svétle
Sedou skladanou krytinou.
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Stanovuiji se tyto zdkladni typy prostorové struktury, které jsou vymezeny ve schématu S1:

Caste¢né usporadana struktura zastavby — pokud to dovoli Gzemni podminky, musi byt stavby s hlavnim
vyuzitim umistovany ve vazbé na verejna prostranstvi pfi obvodu plochy a tim je hmotové spoluutvaret,
nemusi vSak vefejna prostranstvi stavebné vymezovat. Ostatni stavby mohou byt umistény libovolné.
Rostla struktura zastavby — stavby musi byt umistovany v souladu s historickymi principy osazovani a
prostorové orientace staveb v Podbrdském regionu.

Rozptylena struktura zastavby — stavby umisténé ve volné krajiné s minimalizaci vzajemnych pohledovych
vazeb.

Individualné stanovena struktura zastavby — pokud to dovoli Uzemni podminky, musi byt stavby
umistovany v souladu s existujici strukturou zastavby na sousednich pozemcich, pokud jsou s ni pfistupné
ze stejného verejného prostranstvi (ulice). V pfipadé sousedstvi s vice rliznymi strukturami, pfistupnymi z
téhoz verejného prostranstvi (ulice), lze vyjit z kterékoli z nich. V ostatnich ptipadech neni struktura
zastavby stanovena.

G. PODMINKY A POZADAVKY NA USPORADANi SYSTEMU CENTER A VEREJNYCH
PROSTRANSTVi

Vyjmenovana verejna prostranstvi budou vyuzivana v souladu se stanovenymi podminkami pro plochy s
rozdilnym zpUsobem vyuZiti. Vefejna zelen na téchto prostranstvich bude chranéna a doplfiovana. Parter
verejnych prostranstvi bude vybaven s ohledem na potfeby setkavani lidi, odpocinku, osvétleni,
bezpecnych her déti, bezpecnosti dospélych, parkovani.

Zakladni systém verejnych prostranstvi v obci Oubénice tvofi tato verejnda prostranstvi:
e prostranstvi pfed budovou Obecniho uradu
e prostranstvi pavodni ndvsi s kaplickou v ¢asti Oubénice
e prostranstvi pavodni navsi s kaplickou v ¢asti Ostrov

e prostranstvi kolem poZarni nadrze v ¢asti Chaloupky
Z toho centrdlni funkci s koncentraci sluzeb verejného vybaveni pini v obci:

e prostranstvi pfed budovou Obecniho uUfadu
Zakladnim vefejnym prostranstvim v ¢asti Oubénice je:
e prostranstvi pfed budovou Obecniho utradu

e prostranstvi pavodni navsi s kaplickou
Zakladnim verejnym prostranstvim v ¢asti Ostrov je:

e prostranstvi pavodni ndvsi s kaplickou
Zakladnim vefejnym prostranstvim v ¢asti Chaloupky je:

e prostranstvi kolem pozdarni nadrze
H. VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY

Nové rozvojové plochy pro zdstavbu jsou navrzeny v ndvaznosti na zastavéné Uzemi a jsou vyuzivany volné
enklavy v Uzemi, nejsou zakladana zcela nova jadra zastavby v krajiné.

Maximalni ohled je bran na ochranu krajiny a jeji nezastavitelnost (s vyjimkou pfipustnych staveb v
plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti v nezastavitelném Uzemi), pfi soucasném umoZnéni rozvoje
,meékkého“ cestovniho ruchu (,mékkym“ cestovnim ruchem je napriklad agroturistika, pési turistika,
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cyklistika a dalsi aktivity cestovniho ruchu realizované v souladu s podminkami stanovenymi timto uzemnim
pldnem).?

F.1 VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH
Uzemni plan vymezuje tyto zastavitelné plochy v zastavéném i nezastavéném tzemi:

Z01  OUBENICE, MACHA
Bydleni venkovské (BV)

Pocet rodinnych dom{: 2
Pocet obyvatel: 6
podminky vyuZiti plochy:

e respektovani ochranného pasma silnice lll. tfidy

e respektovani trasy hlavniho odvodnovaciho zafizeni (HOZ) véetné manipulacniho prostoru Sitky
3,0 m od osy vedeni na kazdou stranu)

e respektovani podminek vystavby MO CR (ve vzdu$ném prostoru pro létani v malych a pfizemnich
vyskach lze povolit vystavbu vysilacl, vySkovych staveb, staveb tvoficich dominanty v terénu,
vétrnych elektraren, specialnich staveb, zejména staveb vyzadujicich vertikalni ochranu, venkovni

vedeni VN a VVN atd., pouze na zakladé zdvazného stanoviska MO CR)

202  OUBENICE, U HASICARNY (ZAPADNE OD BUDOVY HZS)

Bydleni venkovské (BV)

Pocet rodinnych dom: 2
Pocet obyvatel: 6
podminky vyuZiti plochy:

e respektovani ochranného pasma IS

e respektovdani Uzemi archeologickych nalezd

Z03  OUBENICE, TURISMO
Smisené venkovské (SV)

Pocet rodinnych dom: 1
Pocet obyvatel: 3
podminky vyuZiti plochy:

e respektovani ochranného pasma VN vedeni

e respektovani pasma sirky 50,0 m PUPFL (ochranné pasmo lesa) a absolutni vyskovou bonitu drevin
(AVB) v pfilehlé porostni skupiné (18,0 m).?

o respektovani poZadavku Krajské hygienické stanice na zohlednéni vlivu hluku v pfipadé navrzenych

provozl s hlukovou zatézi v ramci lokality na navrZzené bydleni

204  CHALOUPKY, CERNANSKY

Smisené venkovské (SV)
Pocet rodinnych dom: 2
Pocet obyvatel: 6

4 U novych rozvojovych ploch je potieba respektovat ochranné podminky zvlaité chranénych druhd zivoticht dle
nalezové databaze AOPK CR.

50daj o AVB se vztahuje k datu zpracovani UP Pii fe$eni konkrétniho ptipadu bude tato hodnota vidy stanovena
organem statni sprdvy lest zavaznym stanoviskem dle aktudlniho stavu porostu uvedeného v LHP ¢i LHO. Tato
podminka plati i pro plochy 211, 712, 213, Z14 a Gzemni rezervy RO1 a R0O2.
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podminky vyuZiti plochy:

e respektovani ochrannych pasem IS

e respektovani trasy hlavniho odvodnovaciho zafizeni (HOZ) véetné manipulacniho prostoru Sirky

3,0 m od osy vedeni na kazdou stranu)

o respektovani pozadavku Krajské hygienické stanice na zohlednéni vlivu hluku v pfipadé navrzenych

provozl s hlukovou zatézi v ramci lokality na navrzené bydleni

205 CHALOUPKY, U KOCABY

Technicka infrastruktura (TI)
podminky vyuZiti plochy:

o respektovani ochrannych pasem IS

e respektovani pasma Sitky 8,0 od bfehové Cary potoka Kocdby pro zajisténi moznosti pfistupu

spravce toku

e respektovani trasy hlavniho odvodnovaciho zafizeni (HOZ) véetné manipulacniho prostoru Sirky

3,0 m od osy vedeni na kazdou stranu)
e respektovani biokoridoru LKO5

207  CHALOUPKY, ZAPAD Il (VACEK)

Bydleni venkovské (BV)

Pocet rodinnych dom: 1
Pocet obyvatel:

podminky vyuZiti plochy:

e respektovani ochranného pasma IS

208 CHALOUPKY, ZAPAD Il (HLINOVSKY)

Bydleni venkovské (BV)

Pocet rodinnych dom: 1
Pocet obyvatel: 3
podminky vyuZiti plochy:

e respektovani ochranného pasma IS

e respektovani Uzemi archeologickych nalez(i Hradisté

209 CHALOUPKY, JIH |

Bydleni venkovské (BV)

Pocet rodinnych dom: 3
Pocet obyvatel: 9
podminky vyufZiti plochy:

o respektovani ochranného pasma IS

Z210 CHALOUPKY, JIH 1l

Bydleni venkovské (BV)

Pocet rodinnych dom: 1
Pocet obyvatel: 3
podminky vyuZiti plochy:

e respektovani ochranného pasma IS

Z11  OUBENICE, SPORT AREAL U KOCABY
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Obcanské vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni (OS)
podminky vyuZiti plochy:

e respektovani ochranného pasma IS

o respektovani lokalniho biokoridoru LKO1

o respektovani pasma Sirky 8,0 od brehové cary potoka Kocaby pro zajisténi moznosti pristupu
spravce toku

e respektovani pasma sirky 50,0 m PUPFL (ochranné pasmo lesa) a absolutni vyskovou bonitu drevin
(AVB) v prilehlé porostni skupiné (18,0 m)

e respektovani pozadavku Krajské hygienické stanice na dolozZeni vlivu hluku z navrzené plochy na

navrZenou obytnou zastavbu (Z03)

Z12  OUBENICE, HEJNALOVA
Bydleni venkovské (BV)

Pocet rodinnych dom: 2
Pocet obyvatel: 6
podminky vyuZiti plochy:

o respektovani ochranného pasma IS
e respektovani pasma sirky 50,0 m PUPFL (ochranné pasmo lesa) a absolutni vyskovou bonitu drevin
(AVB) v pfrilehlé porostni skupiné (18,0 m od severozapadniho okraje lesa a 26,0 m od jizniho okraje

lesa).

215 OSTROV, U SILNICE |
Bydleni venkovské (BV)

Pocet rodinnych dom: 2
Pocet obyvatel: 6
podminky vyuZiti plochy:

o respektovani ochranného pasma silnice lll. tfidy

e respektovani podminek vystavby MO CR (ve vzdu$ném prostoru pro létani v malych a pfizemnich
vyskach lze povolit vystavbu vysilacl, vySkovych staveb, staveb tvoficich dominanty v terénu,
vétrnych elektraren, specialnich staveb, zejména staveb vyzadujicich vertikalni ochranu, venkovni
vedeni VN a VVN atd., pouze na zakladé zdvazného stanoviska MO CR)

e respektovani podminek vystavby MZP CR (vystavbu na poddolovaném tzemi mozno realizovat na
zakladé expertniho bariského posudku a postupu dle CSN 73 00 39 ,Navrhovani objektd na
poddolovaném tzemi*)

o respektovani ochranného pasmo (ddle jen ,,OP“) s vySkovym omezenim staveb (OP kuZelové plochy
a OP vnitfni vodorovné plochy) letisté Pfibram

216 OSTROV, U SILNICE 1I
Bydleni venkovské (BV)

Pocet rodinnych dom{: 3
Pocet obyvatel: 9
podminky vyufZiti plochy:

o respektovani ochranného pasma silnice lll. tfidy

e respektovani ochranného pasma IS
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respektovani podminek vystavby MO CR (ve vzdu$ném prostoru pro létani v malych a pfizemnich
vyskach lze povolit vystavbu vysilacl, vySkovych staveb, staveb tvoficich dominanty v terénu,
vétrnych elektraren, specialnich staveb, zejména staveb vyZzadujicich vertikdlni ochranu, venkovni
vedeni VN a VVN atd., pouze na zékladé zavazného stanoviska MO CR)

respektovani podminek vystavby MZP CR (vystavbu na poddolovaném tzemi mozno realizovat na
zakladé expertniho bariského posudku a postupu dle CSN 73 00 39 ,Navrhovani objektd na

poddolovaném uzemi“)
respektovani ochranného pasmo (dale jen ,,OP“) s vySkovym omezenim staveb (OP kuzelové plochy

a OP vnitfni vodorovné plochy) letisté Pribram

217 OSTROV, U SILNICE 11l
Bydleni venkovské (BV)

Pocet rodinnych dom: 3
Pocet obyvatel: 9
podminky vyuZiti plochy:

18

respektovani ochranného pasma silnice Ill. tfidy

respektovani ochranného pasma IS

respektovani podminek vystavby MO CR (ve vzdu$ném prostoru pro létani v malych a pfizemnich
vySkach lze povolit vystavbu vysilacli, vyskovych staveb, staveb tvorficich dominanty v terénu,
vétrnych elektraren, specidlnich staveb, zejména staveb vyzadujicich vertikaIni ochranu, venkovni
vedeni VN a VVN atd., pouze na zakladé zavazného stanoviska MO CR)

respektovani ochranného pasmo (dale jen ,,OP“) s vySkovym omezenim staveb (OP kuzelové plochy
a OP vnitifni vodorovné plochy) letisté Pribram

respektovani pasma Sirky 6,0 od bfehové cary Lhoteckého potoka pro zajisténi moznosti pfistupu
spravce toku

respektovani trasy hlavniho odvodrovaciho zafizeni (HOZ) véetné manipulacniho prostoru Sirky
3,0 m od osy vedeni na kazdou stranu)

respektovani lokalniho biokoridoru LKO3

OSTROV, POD LHOTECKYM POTOKEM

vyroba a skladovani — skladovani (VK)
podminky vyufZiti plochy:

respektovani ochranného pasma IS

respektovani lokalniho biokoridoru LK0O4 a LKO5

respektovani pasma sirky 6,0 od bfehové ¢ary Lhoteckého potoka pro zajisténi moznosti pristupu
spravce toku

respektovani podminek vystavby MO CR (ve vzdu$ném prostoru pro létani v malych a pfizemnich
vyskach lze povolit vystavbu vysilacl, vySkovych staveb, staveb tvoficich dominanty v terénu,
vétrnych elektraren, specidlnich staveb, zejména staveb vyZzadujicich vertikalni ochranu, venkovni
vedeni VN a VVN atd., pouze na zakladé zavazného stanoviska MO CR)

respektovani pozadavku Krajské hygienické stanice na doloZeni vlivu hluku na navrhovanou

(lokalita Z17) i stavajici obytnou zastavbu a to v pfipadé navrzenych provoz( s hlukovou zatézi
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e respektovani ochranného pasmo (déle jen ,,OP“) s vySkovym omezenim staveb (OP kuZelové plochy
a OP vnitfni vodorovné plochy) letisté Pribram

Z19 OSTROV-CoV_2

Technicka infrastruktura (TI)
podminky vyuZiti plochy:

e respektovani ochrannych pasem IS

e respektovani podminek vystavby MO CR (ve vzdu$ném prostoru pro létani v malych a pfizemnich
vyskach lze povolit vystavbu vysilacl, vySkovych staveb, staveb tvoficich dominanty v terénu,
vétrnych elektraren, specidlnich staveb, zejména staveb vyzadujicich vertikalni ochranu, venkovni
vedeni VN a VVN atd., pouze na zakladé zdvazného stanoviska MO CR)

o respektovani pasma Sirky 6,0 od brehové ¢ary Lhoteckého potoka pro zajisténi moznosti ptistupu
spravce toku

e respektovani ochranného pasma silnice Ill. tridy

e respektovani biokoridoru LKO3

e respektovani pozadavku Krajské hygienické stanice na umisténi COV tak, aby jeji navriené

ochranné pasmo nezasahovalo do ploch obc¢anské vybavenosti (Z11)

Z20  OSTROV, NAD PIiSECNICI
Bydleni venkovské (BV)

Pocet rodinnych dom: 1
Pocet obyvatel:

podminky vyuZiti plochy:

e respektovani pasma sitky 6,0 od bfehové Cary prilehlého potoka (p.p.¢. 239/2 k.. Ostrov u
Oubénic) pro zajisténi moZnosti pfistupu spravce toku

e respektovani ochranného pasma IS

e respektovani podminek vystavby MO CR (ve vzdu$ném prostoru pro létani v malych a pfizemnich
vyskach lze povolit vystavbu vysilacl, vySkovych staveb, staveb tvoficich dominanty v terénu,
vétrnych elektraren, specialnich staveb, zejména staveb vyZadujicich vertikalni ochranu, venkovni

vedeni VN a VVN atd., pouze na zakladé zdvazného stanoviska MO CR)
e respektovani ochranného pasmo (dale jen ,,OP“) s vysSkovym omezenim staveb (OP kuzelové plochy
a OP vnitini vodorovné plochy) letisté Pribram

e respektovani biokoridoru LKO4
Uzemni plan navrhuje tyto plochy prestavby:

PO1  OUBENICE, KARO (BYVALY ZEMEDELSKY AREAL)
Smisené venkovské (SV)

Pocet rodinnych dom: 8
Pocet obyvatel: 24
podminky vyuZiti plochy:

o respektovani ochranného pasma IS

e respektovani tzemi archeologickych nalezl
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o respektovani poZzadavku Krajské hygienické stanice na zohlednéni vlivu hluku v ptipadé navrzenych

provozl s hlukovou zatézi v ramci lokality na navrZené bydleni

P02  OUBENICE, NA STATKU (BYVALY ZEMEDELSKY AREAL)

SmiSené venkovské (SV)

Pocet rodinnych dom: 7
Pocet obyvatel: 21
podminky vyuZiti plochy:

o respektovani ochranného pasma IS

e respektovani zemi archeologickych nalezl

e respektovani lokalniho biokoridoru LKO3

e respektovani poZzadavku Krajské hygienické stanice na zohlednéni vlivu hluku v ptipadé navrzenych
provozl s hlukovou zatézi v ramci lokality na navrZené bydleni

e respektovani pozadavku Krajské hygienické stanice na dolozZeni vlivu hluku z navazujici stavajici

plochy vyroby a skladovani (VK), v pfipadé provozl s hlukovou zatézi, na navrhované bydleni

P03  OUBENICE, U RYBNIKA

Technicka infrastruktura (TI)
podminky vyuZiti plochy:
e respektovani podminek vystavby MO CR (vystavbu presahujici 100 m nad terénem lze realizovat
pouze na zakladé zavazného stanoviska MO CR)
o respektovani lokalniho biokoridoru LKO1 a LKO3
e respektovani ochrannych pasem IS
e respektovani pasma Sirky 8,0 od biehové cary potoka Kocadba pro zajiSténi moznosti pfistupu
spravce toku
e respektovani pozadavku Krajské hygienické stanice na umisténi COV tak, aby jeji navriené

ochranné pasmo nezasahovalo do ploch stdvajici obytné zastavby
Uzemni plan navrhuje tyto plochy Gzemnich rezerv:

RO1  OUBENICE, ZA HOROU |

Bydleni venkovské (BV)
podminky vyufZiti plochy:
e respektovani ochranného pasma IS
e respektovani pasma sirky 50,0 m PUPFL (ochranné pasmo lesa) a absolutni vyskovou bonitu drevin

(AVB) v prilehlé porostni skupiné (18,0 m od zapadniho okraje lesa a 28,0 m od jizniho okraje lesa).

RO2  OUBENICE, ZA HOROU II

Bydleni smisené venkovské (BV)
podminky vyuZiti plochy:
e respektovani ochranného pasma IS
e respektovani pasma Sifky 50,0 m PUPFL (ochranné pasmo lesa) a absolutni vyskovou bonitu dfevin

(AVB) v prilehlé porostni skupiné (28,0 m od jizniho okraje lesa)
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o respektovani poZzadavku Krajské hygienické stanice na zohlednéni vlivu hluku v ptipadé navrzenych

provozl s hlukovou zatézi v ramci lokality na navrZené bydleni

F.2  SYSTEM SIDELNi ZELENE

= Systém sidelni zelené tvofi predevsim plochy verejné zelené na verejnych prostranstvich (plochy
ZV), zelen soukroma a vyhrazena (ZS) a zelen pfirodniho charakteru v zastavéném tzemi (ZP).
= Samostatné vymezené stabilizované plochy vefejné zelené s vysokym vyznamem pro kvalitu
vefejného prostoru jsou:
e parcik pred kaplickou v Oubénicich
e vefejnd zelen pred obecnim uradem
= U nové navrZené zastavby na pfechodu do krajiny je podminkou pro jeji realizaci vysadba stfedni a
vysoké zelené.
= V nové navrzenych zastavitelnych a pfestavbovych plochdch budou vymezeny plochy zelené na

verejnych prostranstvich minimdlné v rozsahu odpovidajicim zdkonnym predpistim.
G.1 KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
G.1.1 SILNICNi DOPRAVA

Soucasna silniéni sit tvofena silnicemi 111/11816 Dolni Hbity — Obofristé a 111/10227 Dlouha Lhota — Svaté
Pole je v Uzemi stabilizovdna a je respektovana.

Odstavna stdni u stabilizované i nové zastavby musi byt feSena v rdmci vymezenych ploch nebo vlastnich
objekt(.

G.1.1.1 MiSTNi KOMUNIKACE

Soucasny systém mistnich komunikaci je v Uzemi plné stabilizovan a realizovan.

Zastavitelné plochy a plochy prestavby jsou napojeny na systém mistnich komunikaci.

Mistni obsluzné komunikace pro dopravni obsluhu nové navrzenych lokalit zastavby jsou navrieny v
pfipadech, kdy je feSeni jednoznacné. V ostatnich pfipadech bude dopravni obsluha feSena naslednou
dokumentaci.

G.1.1.2 UCELOVE KOMUNIKACE, CESTY V KRAJINE

Krajina je prostupna diky pomérné husté siti cest v krajiné.

Je navrZena obnova nékolika zaniklych cest vcetné chybéjicich propojeni ¢i Uprava a rozsifeni cest
stavajicich.

Dalsi cesty je mozné dle potreby zfizovat v krajiné v souladu s podminkami pro vyuziti ploch s rozdilnym
zplUsobem vyufZiti.

G.1.1.3 DOPRAVA V KLIDU
V obci se nenachazeji verejna parkovisté a Uzemni plan ani nepocitan s jejich zfizovanim.
Odstavna stani u stabilizované i nové zastavby musi byt feSena v ramci vymezenych ploch nebo vlastnich

objekt( a areald.

G.1.1.4 DOPRAVNI VYBAVENOST
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Dopravni vybavenost neni v obci umisténa a neni ani Uzemnim planem navrhovéna.
G.1.1.5 PESI DOPRAVA

Chodniky nejsou ve stdvajici zastavbé realizovany. V navrhované zastavbé se uvazuje spiSe se zklidnénim
motorové dopravy pomoci vhodnych dopravné technickych opatfeni nez s vystavbou chodnik(. V nové
navrhovanych lokalitdch Ize uvazovat i o realizaci komunikaci v rezimu obytné zdny, tedy komunikaci se
smisenym provozem na jedné uUrovni (tyka se predevsim plochy R01).

V Uzemi je jedna pési turisticka tras vedenych po stavajicich ucelovych komunikacich, polnich i lesnich
cestdch.

G.1.1.6 CYKLISTICKA DOPRAVA

Znacené cyklistické trasy se v reSeném uUzemi nenachdzeji. V rdmci koncepce cyklotras 2017-2023 jsou
reSenym Uzemim vedeny dvé cyklotrasy (bez uréeni tfidy) v severojiznim a vychodozapadnim sméru
vyuzivajici stavajici systém silnic lll. tfid a mistnich obsluznych komunikaci.

G.1.1.7 HIPOSTEZKY

Hipostezky je moZné zfizovat v rdmci ploch v nezastavéném Uzemi, s ohledem na zajmy ochrany pftirody.
G.2 KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY
G.2.1 ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGIi

Koncepce feseni

Stdvajici rozvody a transformacni stanice odpovidaji sou¢asnym potiebam obce.

Pro navrhovanou zastavbu je navrzena nova trafostanice a vyména Ci posileni nékterych stavajicich
trafostanic. Nékteré mensi zastavitelné plochy lze napojit ze stavajicich trafostanic nebo rozvodd NN.
Nové navrzend zastavba respektuje stavajici rozvodna zafizeni, pripadné je navrieno jejich prelozeni.
Rozvody NN a VN v nové navrzenych lokalitach budou vedeny v zemi.

G.2.2 SPOIJE

Koncepce feseni

NavrZena zastavba bude napojena na stavajici telekomunikacni sit, ktera je ve vSech sidlech feseného
uzemi.

Trasy vsech sdélovacich kabelll a radioreléovych tras, véetné jejich ochrannych pasem jsou navrhem
respektovany, poptipadé bude v dalsim stupni dokumentace navrZena jejich prelozka.

Dalsi vysilace mobilnich operatord Gzemni plan nenavrhuje. Jejich pfipadné umistovani musi byt v souladu
s podminkami funkcniho a prostorového usporadani ploch s rozdilnym zplisobem vyufZiti. V nezastavéném
Uzemi je jejich umistovani nepfipustné.

G.2.3 ZASOBOVANi PLYNEM

Vzhledem k ekonomické nerentabilnosti (vzdalenost nejblizsiho pfipojovaciho bodu, celkova efektivita),
neni plynofikace Uzemi resena.

G.2.4 ZASOBOVANI PITNOU VODOU

Koncepce feseni
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Obec Oubénice je v soucasné dobé z vétsi ¢asti zadsobena pitnou vodou ze studni individudlniho zasobovani
pitnou vodou a z mensi ¢asti z vodovodu pro vefejnou potiebu, ktery ma ve spravé 1.S¢v Pribram.

Do obce je v soucasné dobé pitna voda dopravovdna ze skupinového vodovodu Pfibram z dpravny vody Haté
(alt. UV Hvézdicka). ZUV Haté se voda &erpd pomoci CS Haté do VDJ. Haje — pitny 2x150 m3
(594,3/590,3 m n.m.). Z tohoto vodojemu vede gravitacni fad, ktery jde podél Upravny vody Drasov dale
smérem na Dobfi§ do VDJ. Chlum 1x100 m? (489,8/485,8 m n.m.). Z tohoto vodojemu je vedena ,, DobFisska“
vétev gravitatniho fadu, na kterou navazuje odbocujici pfivodny Ffad do VDJ Neéin 2x50 m?
(469,0/463,0 m n.m.). Z této ,, Dobrisské” vétve skupinového vodovodu jsou jesté zasobeny tyto obce a mistni
Casti: Bytiz, Dubenec, Dlouha Lhota, Drasov, Vishova, Skalka, Obofisté, Svaté Pole, Lhotka, Rosovice, HolSiny
a Castec¢né Dobfris, Sychrov, Ostrov, Druhlice, Skalice, Bélohrad, Necin, Drevniky, Daleké Dusniky, Libice a
Rybniky. Z UV Hvézdi¢ka se bude pitnd voda &erpat navrhovanym fadem PE 200 do navrhovaného VDJ.
Pichce 2x150 m? (563,7/560,0 m n.m.). Z VDJ. Pichce je navrhovan pfivodny fad PVC 225 PN 16, ktery bude
napojen na stavajici ocelovy fad DN 200 v prostoru UV Drasov. Voda z VDJ. Pichce tak bude voda gravitaéné
dopravovdana do VDJ. Chlum 1x100 m3 (489,8/485,8 m n.m.), ktery bude slouzit jako pferu$ovaci komora pro
prerudeni tlaku mezi VDJ. Pichce a dobfi$skym VDJ. Svatd Anna 2x1000 m? (428/423 m n.m.).

Zbytek obyvatel je zdsoben z domovnich studni. Vydatnost ani kvalita vody v téchto studnich neni zndma.

Uzemni plan predpokladd napojeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby v uvedenych sidlech na stavajici
vodovodni sit v kombinaci s pfipadnou vystavbou novych zdrojd individudlniho zasobovani vodou
(domovni studné). Konkrétni reseni zadsobovani v jednotlivych rozvojovych plochach bude predmétem
dalSiho stupné dokumentace a je odvislé od technickych a kapacitnich moznosti spravce sité a investi¢nich
moznosti obce®

Navrzena zastavba musi respektovat stdvajici vodovodni fady i privadéce a jejich ochrannd pasma.
G.2.5 ODKANALIZOVANI

Splaskové vody

Obec Oubénice nema v soucasnosti vybudovany systém splaskové kanalizace pro verejnou potrebu. Odpadni
vody jsou jednak akumulovany v bezodtokych jimkach, odkud se vyvéazeji k likvidaci na COV a jednak jsou
¢istény v domovnich &istirnach odpadnich vod (DCOV) a nasledné pres zemni filtry vsakovany.

S ohledem na velikost obce Oubénice je investi¢né a provozné naroéné budovat novou centralni COV.
Uzemni plan pFesto vymezuje plochy pro vystavbu obecni COV (ozn. COV_1) v &sti Oubénice, kterad by
slouzila pro ¢asti Chaloupky a Oubénice. V Casti Ostrov je navrZena mala plocha pro vystavbu lokalni malé
bezobsluzné dalkové monitorované COV (ozn. COV_2). Do doby koneéného rozhodnuti Obce v dané véci a
s pfihlédnutim ke skutecnosti, Ze optimalnim feSenim zasobovani pitnou vodou v obci je dobudovani
obecniho vodovodu ve viech ¢astech obce (pfi zachovani stavajicich zdroji individualniho zdsobovani vodou,
tedy domovnich studni), Ize jako s alternativou k vystavbé centralni COV, uvaZovat s fe$enim problematiky
likvidace splaskovych vod kombinaci vystavby domovnich mikrocistiren a vystavby novych nebo rekonstrukci
stdvajicich akumulacénich jimek pro zachycovdni odpadnich vod. Veskeré odpadni vody akumulované
v bezodtokych jimkach by byli likvidovany na navrhované Cistirné odpadnich vod obce Oubénice, alternativné
na COV obce Visfiova’.

Srazkové vody

Srazkové vody z objektl budou likvidovany vsakem na pozemku majitele nemovitosti.

6V p¥ipadé koncepce individualni likvidace splaskovych vod (DEOV) je nutné preferovat zésobovani pitnou vodou
z verejného vodovodu.
7V piipadé koncepce vystavby obecni COV neni nutné preferovat zasobovani pitnou vodou z vefejného vodovodu.
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Srazkové vody z komunikaci a vefejnych ploch budou odvadény destovou kanalizaci do stavajicich vodotedi
nebo vsakovacich objektl alternativné odvadény s vyuZitim pfirodni i umélé retence mélkymi stokami Ci
otevienymi mélkymi prikopy do vodnich tok(. Pfed zausténim do vodotece budou po vyhodnoceni
mozného znecisténi na stokach osazeny lapace stérku, ropnych latek a vybudovany usazovaci nadrze.

G.3 OBCANSKE VYBAVENI

Obec ma vyhovuijici zakladni verejné obcanské vybaveni. Plochy pro toto vybaveni jsou izemnim planem
stabilizovany.

Nové samostatné plochy pro obcanské vybaveni jsou navrzeny v ramci ploch zmén, a to plocha Z11.

Nové stavby a zafizeni pro ob¢anskou vybavenost Ize umistovat v souladu s podminkami pro vyuZiti ploch
s rozdilnym zplsobem vyuZziti.

Pfednostné bude obdéanské vybaveni umistovano k vyjmenovanym plocham vefejnych prostranstvi s
centralni funkci.

G.4  CIVILNi OCHRANA

Ochrana uzemi pred prichodem prilomové viny vzniklé povodni
= Obec Oubénice nema vymezeno zdplavové Gzemi Lhoteckého potoka ani potoka Kocaby.
Zony havarijniho planovdni v Feseném uzemi
= VieSeném Uzemi neni vymezeno pasmo havarijniho planovani.
Ukryti obyvatelstva v diisledku mimoradnych uddlosti
=V obci neni vybudovan stély tlakové odolny kryt. Kratkodobé ukryti obyvatel zajisti sklepni prostory
jednotlivych rodinnych domd.
Evakuace obyvatel
= Vpfipadé evakuace budou obyvatelé obce shromaidéniv prostoru pred budovou OU.
Zdsobovdni obyvatel vodou
= Obec Oubénice je zasobovéana pitnou vodou z vefejného vodovodu, v pfipadé havarie
vodovodni sité bude zajisténo nahradni zasobovani pitnou vodou cisternami.
PozZdrni ochrana
= Obec je napojena na verejny vodovod, ktery neni vyuzivan jako pozarni vodovod. Jako zdroj vody k
haseni jsou uvazovany rybniky Splavéci a rybniky na Lhoteckém potoku, které se nachdazi na Uzemi
obce.
Zdajmy obrany stdtu
= Pozadavky MO CR jsou v ndvrhu UP zapracovany.
= Obec nema zfizeny a k tomu uréené, zvlastni prostory pro skladovani materialu, CO a humanitarni
pomoc. Pro tyto potfeby je uvazovano s vyuzitim stavajicich prostor v budové obecniho Gradu.
= Obec nemad vlastni zafizeni pro nouzové zasobovani elektrickou energii.

H. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENi PLOCH A STANOVENi PODMINEK
PRO ZMENY V JEJICH VYUZITI, UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOST
KRAJINY, PROTIEROZNi OPATRENi, OCHRANA PRED POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANI
LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN

H.1 PROMITNUTIi KONCEPCE USPORADANI KRAJINY DO PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITi V KRAJINE A STANOVENIi PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH
VYUZITI

Plochy nezastavéného uzemi
Tyto plochy jsou ¢lenény podle charakteru vyuZziti, limitujicich jev( a utvareni krajiny na:
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plochy pfirodni (NP) - s nejvyssim pfirodnim potencidlem v Uzemi a potfebou ochrany pfirodnich prvk(;
nejblizsi okoli (v pfipadé obce Oubénice se jedna o vybrané plochy systému ekologické stability, zejména
lokalni biocentra), tyto plochy jsou vymezeny v jihovychodni a severni ¢asti uzemi,

plochy lesni (NL) - s potencidlem lesnické produkce - tj. Uzemi lesnicky obhospodarované, tyto plochy jsou
umistény v jihovychodni ¢asti Uzemi.

plochy zemédélské (NZ) - s vysokym potencialem produkce zemédélské vyroby véetné intenzivnich forem
obhospodarovani - tj. Uzemi intenzivné zemédélsky obhospodarované, tyto plochy jsou umistény jizné,
zapadné a severné od ¢asti Oubénice.

Pro tyto plochy v nezastavéném Uzemi jsou Uzemnim pldnem stanoveny podminky pro jejich vyuziti, které
jsou prostfedkem pro usmérnéni budouciho utvareni krajiny.

Plochy v nezastavéném Uzemi jsou nezastavitelné, s vyjimkou staveb uvedenych v ptipustném vyuziti ploch
s rozdilnym zplsobem vyufZiti.

Plochy zmén v krajiné

Uzemni plan nenavrhuje plochy zmén v krajiné.

Nepobytova rekreace ve volné krajiné

Uzemni plan nenavrhuje plochy pro nepobytovou rekreaci v krajiné.

Cesty v krajiné

Uzemni plan nenavrhuje nové cesty v krajiné, pouze obnovuje nékteré jiz ¢aste¢né & zcela zaniklé cesty.
H.2  UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Navrh Uzemniho planu obce upFe§ﬁuje vymezeni lokdlnich prvkd tzemniho systému ekologické stability.

Regionalni a nadregionéllnl' prvky USES se v feSeném Uzemi nevyskytuji.

VSechny navrzené Casti USES jsou zafazeny do verejné prospésnych opatfeni nestavebni povahy.

Lokalni prvky USES

LCO1 Splavéci rybnik
LCO2 Nad Hurkou

H.3  PROSTOROTVORNE VAZBY

Pohledové dominantnimi prvky, které nesmi byt znehodnoceny nevhodnou zastavbou, jeZ by konkurovala
v dalkovych pohledech na obec témto prirodnim dominantam, jsou:

e vrch Hradisté

H.4 PROSTUPNOST KRAJINY

Cestni sit

Stavajici cestni sit je Uzemnim planem stabilizovana.

Uzemni plan dale navrhuje Upravu nékterych stavajicich cest a obnovu cest zaniklych.

Dalsi cesty je mozné zfizovat v nezastavéném Uzemi v rdmci stanovenych podminek pro vyuziti ploch s
rozdilnym zplsobem vyufZiti.
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Prostupnost krajiny nesmi byt narusena oplocovanim pozemkl ve volné krajiné (za ,,oploceni” nejsou
povazovany oplocenky na PUPFL z dlivodd ochrany pred skodami zplsobenymi zvéri a docasna oploceni
pastvin). Pfipustné je stavajici oploceni pozemk v krajiné s kulturou ,,zahrada“. Oploceni jako stavba muze
byt realizovano pouze v rdmci soucasné zastavéného nebo zastavitelného Uzemi, pricemz musi zlstat
zachovano napojeni zdkladniho komunikac¢niho systému obce na sit Gc¢elovych komunikaci v krajiné.

H.5 OCHRANA PRED POVODNEMI A PROTIEROZNi OPATRENI

Na Uzemi obce Oubénice nejsou vyhlasena zdplavova Uzemi.
Pro snizeni destového odtoku bude vyuzita pfirozena i uméla retence Gzemi.

V ramci navrhu UP jsou déle navriena opatieni pro zvy$eni ochrany Gzemi pred velkymi vodami:

e podél koryta vodnich tok( a vodnich ploch je nutné zachovat volné nezastavéné a neoplocené
uzemi o Siti min. 8,0 m (Kocaba), pfipadné 6,0 m (ostatni vodotece) od bifehové hrany na obé strany
(tzv. potocni koridor) - pro prichod velkych vod a zaroven jako manipulaéni pruh pro ucel spravy a
udrzby vodniho toku;

e navriena jsou opatfeni zvysujici retenc¢ni kapacitu Uzemi — vyhrazeni dostatecné Sirokych past
pozemk( se smisenou funkci (NP — plochy pfirodni s indexem ,p“ — pfirodni) podél drobnych
vodnich tokd a v okoli sidel. V téchto plochach budou ve vyssi mife uplatnény prvky zvysujici
retencni kapacitu Gzemi, tzn. trvalé travni porosty, liniové porosty a rozptylena zeler. Vyhrazenim
dostatecné sirokych past smisenym funkcim se umozni provedeni revitalizace vodnich tok, event.
vystavba retencnich nadrzi apod.;

e v Uzemiuréeném k zastavbé je tfeba zabezpecit, aby odtokové poméry z povrchu urbanizovaného
uzemi byly po vystavbé srovnatelné se stavem pred ni. Odvodnéni nutno fesSit kombinovanym
systémem pfirozené/umélé retence, napf. vsakem na pozemcich, odvedenim obvodovym

evvs

nasledné vyuziti vody pro zdlivku v dobé prisusku).
H.6 REKREACE

Rekreace rodinna a individualni

V feseném Uzemi neni mozna vystavba staveb pro rodinnou rekreaci.
Rekreace hromadna

Plocha pro hromadnou rekreaci neni v Uzemi navrzena.

Sport a rekreace
Pro sport a rekreaci navrhuje Uzemni plan tuto plochu ob¢anského vybaveni — télovychova a sport:

e sport areal U Kocaby

Uzemni plan zachovava stabilizovany systém turistickych tras na stavajicich cestach.
H.7 DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN

V feseném Uzemi se nachdazi historicka jama €. 23 - ID dllIniho dila 6019.
Uzemi obce je dotéeno poddolovanym tzemim Ostrov u Oubénic ID 1875, tj. Uzemim s nepfiznivymi
inzenyrsko-geologickymi poméry.

I. VYUZITi A STANOVENi PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI VCETNE ZAKLADNICH
PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU
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Celé spravni izemi obce Oubénice je rozdéleno do nasledujicich ploch s rozdilnym zplsobem vyufZiti:

Plochy bydleni
SV plochy obytné smisené — venkovské
BV plochy bydleni — venkovské

Plochy ob¢anského vybaveni
ov obcanské vybaveni — vefejna infrastruktura
0os obcanské vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni

Plochy vyroby a skladovani
VK vyroba a skladovani — skladovani

Plochy technické infrastruktury
T technicka infrastruktura — inZenyrské sité

Plochy verejnych prostranstvi

PV plochy verejnych prostranstvi

PV1  plochy mistnich ucelovych komunikaci, plochy pro pési a cyklisty
PV2  polni cesty obnovené (s liniovou zeleni)

Plochy vodni a vodohospodaiské
w plochy vodni vodohospodarské

Plochy zemédélské
Nz plochy zemédélské

Plochy lesni
NL plochy lesni

Plochy pf¥irodni
NP plochy pfirodni

Plochy dopravni infrastruktury
DS silni¢ni

1.1 OBECNE PODMINKY

Pfi rozhodovani ve vSech plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti musi byt splnény jak podminky vyuziti
ploch, tak podminky jejich prostorového usporadani.

Pro podminky vyuZiti ploch plati:

Hlavni vyuziti stanovi plosné prevazujici vyuZiti vymezené plochy a je urcujici pfi rozhodovani o vsech
ostatnich zpUsobech jejiho vyuziti. Je-li u plochy stanoveno vice rlznych hlavnich vyuziti, Ize za urcujici
povazovat kterékoli z nich.

P¥ipustné vyuziti zpravidla bezprostfedné souvisi s hlavnim vyuZitim a slouZi v jeho prospéch.

Podminéné pripustné vyuziti nemusi bezprostfedné souviset s hlavnim vyuzitim, avsak musi s nim byt
slucitelné; slucitelnost je nutno prokazat splnénim stanovenych podminek. Nejsou-li podminky spinény,
jde o nepftipustné vyuziti.
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Nepfripustné vyuiiti nelze v dané plose povolit. Pokud takovéto vyuZiti v plose existuje,
je nutné podnikat kroky k ukonceni jeho existence nebo k transformaci na vyuziti hlavni, pfipustné i
podminéné pfipustné.

Pro podminky prostorového usporadani plati:

Novostavby musi byt s podminkami prostorového usporadani v souladu.

Upravy stavajicich staveb Ize rovnés provadét pouze v souladu s podminkami prostorového usporadani.
Stavajici stavby, které podminkam prostorového usporadani nevyhovi, Ize bez omezeni udrzovat. Pfipadné
stavebni Upravy téchto staveb vsak musi byt s podminkami prostorového usporadani v souladu.

Vyjimky z podminek prostorového uspofadani Ize povolit pouze v plochach, u kterych je to vyslovné
uvedeno, a za podminek tam stanovenych.

Podminky pro jednotlivé typy sidelni struktury jsou uvedené v kapitole 1.2 Podminky a poZadavky na
prostorové usporddadni.

Vyznam pojmu, pouZitych v popisu prostorové struktury zastavby:

Vnitroblok je ve vymezené plose tvoren pozemky, které nemaji spolecnou hranici s plochou verejného
prostranstvi (PV).

Ustupuijici podlazi je takové, které ustupuje od vnéjsi hrany zastavby smérem do vnitrobloku minimalné o
vzdalenost, rovnou své vysce.

1.2 PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH A JEJICH PROSTOROVE USPORADANI

PLOCHY BYDLENI

SV smiSené obytné- venkovské

Hlavni vyuziti:
- pozemky staveb pro bydleni.

PFipustné vyuziti:

- vefejna prostranstvi véetné mistnich komunikaci pro obsluhu vymezené plochy, pésich

a cyklistickych cest, parkl a dalsi verejné zelené,

- détska hfisté a sportovidté o vymére do 500 m?,

- zahrady s funkci okrasnou, rekreacni nebo uzitkovou,

- drobné stavby bezprostfedné souvisejici s bydlenim, napfiklad garaZe a parkovaci pfristresky, zimni
zahrady, skleniky, bazény, kilny, altany, pergoly, terasy, schodisté, ploty a podobné, véetné jejich integrace
do staveb pro bydleni,

- stdvajici stavby pro rodinnou rekreaci,

- souvisejici technickd infrastruktura,

- nezbytné opérné zdi a terénni Upravy.

Podminéné pripustné vyuziti (u néhoz je nezbytné prokazat splnéni stanovenych podminek):

- pozemky, stavby a zatizeni ob¢anského vybaveni verejné infrastruktury a zafizeni pro

télovychovu a sport, véetné jejich integrace s bydlenim,

- stavby a zafizeni pro podnikani, maloobchod, stravovani a dalsi nerusici sluzby

(napriklad puajcéovny, kadernictvi, Cistirny, sluzby v cestovnim ruchu, poradenské sluzby a podobné) o
maximalni zastavéné plose 150 m?, nebo integrované do stavby pro bydleni,

- stavby a zafizeni pro chovatelstvi a péstitelstvi samozasobovaciho charakteru.
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Podminky:

- feSenim ani provozem pozemkd, staveb a zafizeni nedojde ve vymezené plose ke snizeni kvality prostiedi
a pohody bydleni, zejména z hlediska hladiny hluku, vibraci, Cistoty ovzdusi, vod a pldy, emisi prachu a
pach, pfiméreného mnozstvi zelené, oslunéni,

- feSenim ani provozem pozemkd, staveb a zafizeni nedojde ke zvyseni dopravni zatéze v sidle,

pozemky, stavby a zafizeni budou slouZit zejména obyvatelim ve vymezené plose.

Nepftipustné vyuziti:

- stavby ubytovacich zafizeni®,

- nové stavby pro rodinnou rekreaci,

- veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym
vyuzitim,

- veskeré stavby, zatizeni a Cinnosti neslucitelné s hlavnim vyuZzitim.

e

Podminky prostorového usporadani:

Obecné:
struktura zéstavby: Castecné usporadana,
maximalni pocet nadzemnich podlazi: 2 + podkrovi
alt. 1 + podkrovi — viz schéma S.1 — Prostorova regulace

vyskovy limit objektu viz schéma S.1 — Prostorova regulace
maximalni vyska fimsy vzhledem

k rostlému terénu: viz schéma S1-Prostorova regulace
koeficient nezpevnénych ploch
schopnych vsakovani destovych vod,
vztazeny ke vzajemné souvisejicim pozemkim
jednoho majitele: minimalné 0,6

Dalsi podminky pro zastavitelné plochy a plochy prestavby:

- minimalni velikost pozemku: 800 m?
/vyjimecné u jednotlivych parcel (napfiklad
rohové parcely i zbytkové parcely po provedené
parcelaci) - 700 m?/,

- maximalni velikost pozemku pro

podminéné pripustné vyuZiti: 600 m?,
- smérem do volné krajiny bude soucasti pozemk(l vysoka zelen.

BV bydleni — venkovské

Hlavni vyuZiti:
- pozemky staveb pro bydleni.

Pfipustné vyuziti:

- vefejna prostranstvi véetné mistnich komunikaci pro obsluhu vymezené plochy, pésich
a cyklistickych cest, parkd a dalsi verejné zeleng,

- détska hristé a sportovisté o vyméfe do 500 m?,

- zahrady s funkci okrasnou, rekreac¢ni nebo uzitkovou,

8 Netyk4 se ubytovani v rdmci RD s kapacitou do 5 pokoj a max. kapacitou 15 lizek.

stranka 34 z 86



Uzemni plén Oubénice

- drobné stavby bezprostfedné souvisejici s bydlenim, naptiklad garaze a parkovaci pfristresky, zimni
zahrady, skleniky, bazény, kliny, altany, pergoly, terasy, schodisté, ploty a podobné, véetné jejich integrace
do staveb pro bydleni,

- stavaijici stavby pro rodinnou rekreaci,

- souvisejici technicka infrastruktura,

- nezbytné opérné zdi a terénni Upravy.

Podminéné pripustné vyuziti (u néhoz je nezbytné prokazat splnéni stanovenych podminek):

- pozemky, stavby a zafizeni ob¢anského vybaveni — vefejné infrastruktury a zafizeni pro télovychovu a
sport, v€etné jejich integrace s bydlenim,

- stavby a zafizeni pro podnikani, maloobchod, stravovani a dalsi nerusici sluzby

(naptiklad pujcovny, kadefnictvi, Cistirny, sluzby v cestovnim ruchu, poradenské sluzby a podobné) o
maximalni zastavéné plose 70 m?, nebo integrované do stavby pro bydleni,

- stavby a zafizeni pro chovatelstvi a péstitelstvi samozasobovaciho charakteru.

Podminky:

- feSenim ani provozem pozemkd, staveb a zafizeni nedojde ve vymezené plose ke sniZeni kvality prostredi
a pohody bydleni, zejména z hlediska hladiny hluku, vibraci, ¢istoty ovzdusi, vod a pldy, emisi prachu a
pach(, pfiméreného mnoizstvi zelené, oslunéni,

- feSenim ani provozem pozemkd, staveb a zafizeni nedojde ke zvy3eni dopravni zatéze v sidle,

pozemky, stavby a zafizeni budou slouzit zejména obyvatellim ve vymezené plose.

Nepfripustné vyuiiti:

- stavby ubytovacich zafizeni,

- nové stavby pro rodinnou rekreaci,

- veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym
vyuzitim,

- veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti neslucitelné s hlavnim vyuZitim.

z

Podminky prostorového usporadani:

Obecné:
struktura zéstavby: neni stanovena
maximalni pocet nadzemnich podlazi: 2 + podkrovi
alt. 1 + podkrovi — viz schéma S1 — Prostorova regulace

vyskovy limit objektu viz schéma S1 — Prostorova regulace
maximalni vyska fimsy vzhledem

k rostlému terénu: viz schéma S1-Prostorova regulace
koeficient nezpevnénych ploch,
schopnych vsakovani destovych vod,
vztazeny ke vzajemné souvisejicim pozemkdm
jednoho majitele: minimalné 0,7

Dalsi podminky pro zastavitelné plochy a plochy pfestavby:

- minimalni velikost pozemku: 650 m?
/vyjimecné u jednotlivych parcel (napfiklad
rohové parcely ¢i zbytkové parcely po provedené
parcelaci) - 600 m?/,

- maximalni velikost pozemku pro

podminéné pripustné vyuZiti: 1000 m?,
- smérem do volné krajiny bude soucasti pozemk(l vysoka zelen,
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- v plochach, ve kterych je stanovena podminka zpracovani Uzemni studie, bude vyskova hladina a struktura
zastavby stanoveny touto studii.

PLOCHY OBEANSKEHO VYBAVENI

ov verejna infrastruktura

Hlavni vyuziti:
- pozemky staveb a zatizeni ob¢anského vybaveni pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, péci o rodinu,
zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva, cirkev a podobné.

Pfipustné vyuziti:

- verejna prostranstvi véetné mistnich komunikaci pro obsluhu vymezené plochy, pésich a cyklistickych cest
a verejné zelenég,

- vyhrazenad zelen slouzici dané stavbé nebo zafizeni,

- dalSi pozemky, stavby a zafizeni ob¢anského vybaveni, zpravidla provozovand

obci,

- souvisejici technickd infrastruktura,

- nezbytné opérné zdi a terénni Upravy.

Nepftipustné vyuziti:
- veskeré stavby, zatizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim,
- veskeré stavby, zatizeni a C¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuZitim.

Podminky prostorového usporadani:
Struktura zastavby a maximalni pocet nadzemnich podlazi jsou stanoveny nasledovné:

- Caste€né usporadana struktura,

- maximalni vyska 2 NP + podkrovi nebo ustupujici podlazi,
Smérem do volné krajiny bude soucasti pozemk(l vysoka zeler.

Vyjimky z podminek prostorového usporadani, napriklad pro lokdlni dominanty nebo pro stavby ustupujici
od ploch vefejného prostranstvi, jsou mozné pouze na zakladé schvdlené Uzemni studie, ktera provéfi, Ze
jejich realizaci nedojde k naruseni charakteru sidla, zejména jeho urbanistickych a architektonickych

hodnot.

(0} télovychovna a sportovni zafizeni

Hlavni vyuZiti:

- pozemky staveb a zafizeni pro télovychovu a sport,
- oteviena sportovisté a hriste,

- koupalisté.

P¥ipustné vyuziti:

- vefejnd prostranstvi v€éetné mistnich komunikaci pro obsluhu vymezené plochy, pésich a cyklistickych cest
a verejné zeleng,

- vyhrazena zelen slouzici dané stavbé nebo zafizeni,
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- drobné stavby bezprostfedné souvisejici se sportem i rekreaci, napfiklad Satny, hygienickd zazemi,
klubovny, altany, pergoly, terasy a podobné, véetné jejich integrace do ostatnich staveb ve vymezené
plose,

- stavby a zatizeni ob¢anského vybaveni pro kulturu,

- souvisejici stavby a zafizeni pro stravovani a ubytovaci zafizeni

- souvisejici dopravni infrastruktura — parkovisté pro navstévniky,

- souvisejici technicka infrastruktura,

- nezbytné opérné zdi a terénni Upravy.

Nepftipustné vyuziti:

- veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim,
- veskeré stavby, zatizeni a Cinnosti neslucitelné s hlavnim vyuZitim.

Podminky prostorového usporadani:

- struktura zastavby: neni stanovena

- maximalni vyska zastavby: 9,0 metrl

- smérem do volné krajiny bude soucasti pozemku vysoka zelen.

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

VK vyroba a skladovani — skladovani

Hlavni vyuziti:
- pozemky staveb a zafizeni pro skladovani,
- pozemky staveb a zafizeni pro femeslnou vyrobu a vyrobni i nevyrobni sluzby.

Pfipustné vyuziti:

- skladovani souvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuZzitim,

- stavby a zafizeni pro nerusici vyrobu, naptiklad drobnou femeslnou vyrobu, tiskarny, truhlarny, pekarny,
vyrobny potravin a ndpojd, a podobng,

- stavby a zafizeni pro maloobchod a pro nerusici sluzby, napfiklad pajcovny, kadernictvi, Cistirny, sluzby
v cestovnim ruchu, poradenské sluzby a podobné,

- souvisejici stavby a zafizeni pro administrativu a stravovani,

- sluzebni a pohotovostni byty,

- doprovodna, izola¢ni a ochranna zelen,

- souvisejici technickd a dopravni infrastruktura, véetné zasobovani a parkovani,

- nezbytné opérné zdi a terénni Upravy.

Nepftipustné vyuziti:
- stavby a zafizeni pro ZivociSnou vyrobu,
- skladové arealy a logisticka centra s vysokymi naroky na dopravni obsluhu,
- veskeré stavby a Cinnosti, v€etné souvisejici dopravni obsluhy, jejichz negativni Gc¢inky za hranici arealu
prekracuji pfipustné hygienické limity,
- veskeré stavby, zatizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim,
- veskeré stavby, zatizeni a C¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuZitim.
Podminky prostorového usporadani:
- struktura zastavby: neni stanovena,
- maximalni vyska zastavby: 12 metrd
- koeficient nezpevnénych ploch,
schopnych vsakovani destovych vod, vztazeny
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ke vzdjemné souvisejicim pozemkiim jednoho majitele: minimalné 0,3,
- koeficient zastavéni,
vztaZzeny ke vzajemné souvisejicim pozemkdm jednoho majitele: maximalné 0,5,

- smérem k okolnim plocham v zastavéném Uzemi a smérem do volné krajiny bude soucasti pozemkd
vysoka zelen.

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Tl technicka infrastruktura — inZenyrské sité

Hlavni vyuziti:
- pozemky staveb a zafizeni technické infrastruktury.

Pfipustné vyuziti:

- souvisejici dopravni infrastruktura,

- doprovodna a izolacni zelen,

- nezbytné opérné zdi a terénni Upravy.

Nepfripustné vyuziti:
- veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim,
- vesSkeré stavby, zatizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani:
- struktura zdastavby: neni stanovena,

- maximalni pocet nadzemnich podlazi: 1 + podkrovi nebo ustupujici podlazi.

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

PV plochy verejnych prostranstvi

Hlavni vyuziti:
- pozemky verejnych prostranstvi — navsi, ulice, chodniky, parky a dalsi verejnd zelen, ostatni prostory
pfistupné bez omezeni.

Pfipustné vyuziti:

- mistni komunikace, uUcelové komunikace, pési cesty, in-line drdhy, cyklostezky, parkovaci stani,
autobusové zastavky,

- prvky drobné architektury?®,

- telefonni budky, prodejni stanky,

- détska hristé o vyméFe do 500 m?,

- mista pro tfidény odpad v mobilnich nddobdach,

- nezbytné opérné zdi a terénni Upravy.

Nepftipustné vyuZiti:
- veskeré stavby, zatizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim,

- veskeré stavby, zatizeni a Cinnosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani:

9 Drobna architektura — stavba v kontextu mista piadorysné i vydkové obvykle nevyraznych rozmérii, bez
dominantniho charakteru napf. boZi muka, vodni prvek, pomnik, mobiliar.
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- prostorové usporadani musi umoznit bezpeény pohyb pésich, cyklistl i automobilovy provoz, pokud je ve
verfejném prostranstvi zastoupen
- podél cest v krajiné budou na vhodnych mistech vysazena stromoradi.

PV1 plochy mistnich a ucelovych komunikaci, komunikace pro pési a cyklisty

Hlavni vyuziti:
- mistni komunikace, ucelové komunikace, pési cesty, in-line drdhy, cyklostezky, parkovaci stani,
autobusové zastavky,

P¥ipustné vyuziti:

- prvky drobné architektury, napfiklad pristfesky, altany, pergoly, schodisté, sochy, kasny, fontany a
podobné,

- détska hristé o vymére do 500 m?,

- nezbytné opérné zdi a terénni Upravy.

Nepfripustné vyuziti:
- veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim,
- veskeré stavby, zatizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny.

PV2 polni cesty obnovené (s liniovou zeleni)

Hlavni vyuZiti:
- polni cesty (obnovené), pési cesty

Pfipustné vyuziti:

- prvky drobné architektury, napriklad pfistfesky, altany, pergoly, sochy a podobné,
- liniova zelen

- nezbytné opérné zdi a terénni Upravy.

Nepftipustné vyuziti:
- veskeré stavby, zatizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim,

- veskeré stavby, zatizeni a Cinnosti neslucitelné s hlavnim vyuZzitim.

Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny.

PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

W plochy vodni a vodohospodaiské

Hlavni vyuziti:
- pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokl a jiné pozemky uréené pro prevazujici vodohospodarské
vyuziti.

PFipustné vyuziti:
- doprovodna zelen — bfehové porosty,
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- souvisejici stavby, zafizeni a jina opatfeni pro vodni hospodafstvi.

Nepfipustné vyuziti:

- veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim,
- vesSkeré stavby, zatizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani:

- nejsou stanoveny.

PLOCHY ZEMEDELSKE

Nz plochy zemédélské

Hlavni vyuziti:
- zemédélska produkce na pozemcich zemédélského pldniho fondu,

Pfipustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a jind opatifeni pro obhospodarovani zemédélské pudy a pastevectvi, zejména silazni
Zlaby, seniky, pastevni arealy, pfistfesky pro letni pastvu dobytka,

- stavby, zafizeni a jind opatfeni pro ochranu ptirody a krajiny, pro snizovani nebezpeci ekologickych a
prirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich disledkd,

- opatfeni ke snizeni erozniho ohroZeni a zvySovani retenénich schopnosti tzemi,

- stavby, zafizeni a jind opatreni pro vodni hospodafistvi, vodni plochy a toky,

- souvisejici stavby pro verejnou dopravni infrastrukturu, napfiklad ucelové komunikace, pési cesty, in-line
drahy, cyklostezky, hipostezky,

- souvisejici technicka infrastruktura,

- oploceni pastevnich areal( a vybéh(, napfiklad pro kong,

- doprovodna a rozptylena zelen, kterd neomezuje obhospodarovani zemédélskych pozemkd.

Nepfripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro zemédélskou vyrobu mimo pfipadl, uvedenych v pfipustném vyuZiti,

- stavby pro dopravni a technickou infrastrukturu mimo pfipadd, uvedenych v pfipustném vyufziti,

- oplocovani mimo ptipad(, uvedenych v pfipustném vyuziti,

- veSkeré stavby, zafizeni a €innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim,

- veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti neslucitelné s hlavnim vyuZitim, zejména vétrné elektrarny, FVE,
vysilaée mobilnich operator(, stavby a zatizeni pro téZzbu nerostl a pro rekreaci a sport.

Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny.

PLOCHY LESNi

NL plochy lesni

Hlavni vyuZiti:
- pozemky uréené k plnéni funkci lesa, stavby, zafizeni a jind opatfeni pro lesnictvi, nové zalesfiovani.

P¥ipustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a jind opatieni pro ochranu pfirody a krajiny, pro sniZovani nebezpeci ekologickych a
prirodnich katastrof a pro odstranovani jejich dasledka,

- opatfeni ke snizeni erozniho ohroZeni a zvySovani retencénich schopnosti Gzemi,

- stavby, zafizeni a jina opatreni pro vodni hospodafistvi, vodni plochy a toky,
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- souvisejici stavby pro verejnou dopravni infrastrukturu, napfiklad Gcelové komunikace, pési cesty,
cyklostezky, hipostezky,

- souvisejici technickad infrastruktura,

- oploceni lesnich Skolek a obor

- vybrana zafizeni a stavby pro lesni vyrobu.

Nepfripustné vyuziti:

- sluéovani pozemk za ucelem velkovyrobnich forem obhospodarovani,

- stavby a zafizeni pro lesni vyrobu mimo pripadd, uvedenych v pfipustném vyufziti,

- stavby a zafizeni pro rekreaci a sport mimo pfipad(l, uvedenych v pfipustném vyuZiti; zejména jsou
nepripustna golfovd hristé, ubytovaci zafizeni, pristavby a ndstavby stavajicich staveb pro rodinnou
rekreaci,

- stavby pro dopravni a technickou infrastrukturu mimo pfipadd, uvedenych v pfipustném vyufziti,

- oplocovani mimo ptipad(, uvedenych v pfipustném vyuziti,

- veskeré stavby, zatizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim,

- veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim, zejména vétrné elektrarny, FVE,
vysilaée mobilnich operator(l a stavby a zatizeni pro téZbu nerost.

Podminky prostorového usporadani:

- stavby, zafizeni a opatfeni musi byt umistovany s ohledem na charakter vymezené plochy, dany jejim
hlavnim vyuzitim.

PLOCHY PRIRODNi

NP plochy ptirodni

Hlavni vyuziti:

- prvky USES, souvisejici pfirodné cenné pozemky.

Pfipustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a jind opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani nebezpeci ekologickych a
prirodnich katastrof a pro odstranovani jejich dasledka,

- opatieni ve prospéch zvyseni Uc¢innosti USES (revitalizace, renaturace, vysadba autochtonnich druh,
probirky, samovolna sukcese, zatravnéni apod.)

- opatreni ke sniZeni erozniho ohroZeni a zvySovani retencnich schopnosti uzemi,

- stavby, zafizeni a jind opatfeni pro lesnictvi,

- stavby, zafizeni a jind opatreni pro vodni hospodafstvi, vodni plochy a toky,

Podminéné pripustné vyuziti (u néhoz je nezbytné prokazat splnéni stanovené podminky):

- opatfeni k hospodareni na danych plochach (zemédélstvi, lesnictvi apod.), které nepovedou ke snizeni
stabilizaéni funkce USES, znepriichodnéni ¢i preruseni kontinuity USES,

- souvisejici stavby pro verejnou dopravni infrastrukturu (naptiklad ucelové komunikace, pési cesty, in-line
drahy, cyklostezky, hipostezky, vyhlidkova mista),

- souvisejici technicka infrastruktura,

Podminka:

- feSeni a provoz staveb a zafizeni musi byt slucitelné s hlavnim vyuZzitim.

Nepfripustné vyuziti:
- stavby pro dopravni a technickou infrastrukturu mimo ptipadd, uvedenych v podminéné pripustném
vyuziti,
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- oplocovani,

- ¢innosti, které jsou v rozporu se zajmy ochrany pfirody a krajiny,

- veSkeré stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim,

- veSkeré stavby, zarizeni a Cinnosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim, zejména vétrné elektrarny, FVE,
vysilac¢e mobilnich operator(, stavby a zafizeni pro téZbu nerost(, pro zemédélstvi, pro rekreaci a sport.

Podminky prostorového usporadani:

- nejsou stanoveny.

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI

NS_p plochy pfirodni

Hlavni vyuziti:
- prvky USES, p¥irodné hodnotné pozemky.

Pfipustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a jind opatfeni pro ochranu ptirody a krajiny, pro snizovani nebezpeci ekologickych a
pfirodnich katastrof a pro odstrarovani jejich disledkd,

- opatfeni ke snizeni erozniho ohroZeni a zvySovani retenc¢nich schopnosti Uzemi,

- stavby, zafizeni a jind opatfeni pro lesnictvi,

- stavby, zafizeni a jind opatreni pro vodni hospodafistvi, vodni plochy a toky,

Podminéné pfipustné vyuziti (u néhoz je nezbytné prokazat splnéni stanovené podminky):

- opatfeni k hospodareni na danych plochach (zemédélstvi, lesnictvi apod.), které nepovedou ke snizeni
stabilizaéni funkce USES, znepriichodnéni &i preruseni kontinuity USES,

- stavby pro verejnou technickou a dopravni infrastrukturu (v souladu s § 18 odst. 5 stavebniho zédkona).

Podminka:
- feSeni a provoz staveb a zafizeni musi byt slucitelné s hlavnim vyuzitim.

Nepfripustné vyuiiti:

- oplocovani,

- ¢innosti, které jsou v rozporu se zajmy ochrany pfirody a krajiny,

- veSkeré stavby, zafizeni a €innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim,

- veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti neslucitelné s hlavnim vyuZitim, zejména vétrné elektrarny, FVE,
vysilace mobilnich operatord, stavby a zafizeni pro tézbu nerost(, pro zemédélstvi, pro rekreaci a sport.

Podminky prostorového usporadani:

- nejsou stanoveny.

NS_z plochy zemédélské

Hlavni vyuZiti:
- prvky USES, souvisejici pfirodné cenné pozemky, pozemky ¢aste¢né zemédeélsky vyuzivané.

P¥ipustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a jind opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani nebezpeci ekologickych a
prirodnich katastrof a pro odstranovani jejich dasledka,

- opatfeni ke snizeni erozniho ohroZeni a zvySovani retencnich schopnosti Uzemi,

- stavby, zafizeni a jinad opatreni pro zemédélstvi,
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- stavby, zafizeni a jind opatreni pro vodni hospodafistvi, vodni plochy a toky,

Podminéné pripustné vyuziti (u néhoz je nezbytné prokazat splnéni stanovené podminky):

- opatfeni k hospodareni na danych plochach (zemédélstvi, lesnictvi apod.), které nepovedou ke snizeni
stabiliza¢ni funkce USES, zneprichodnéni &i preruseni kontinuity USES,

- stavby pro verejnou technickou a dopravni infrastrukturu (v souladu s § 18 odst. 5 stavebniho zakona).

Podminka:
- feSeni a provoz staveb a zafizeni musi byt slucitelné s hlavnim vyuzitim.

Nepftipustné vyuziti:

- oplocovani vyjma docasného oplocovani, které souvisi se zemédélskou vyrobou,

- ¢innosti, které jsou v rozporu se zajmy ochrany pfirody a krajiny,

- veskeré stavby, zatizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim,

- veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim, zejména vétrné elektrarny, FVE,
vysilace mobilnich operatord, stavby a zatizeni pro tézbu nerost(, pro rekreaci a sport.

NS_| plochy lesni

Hlavni vyuziti:
- prvky USES, souvisejici pfirodné cenné pozemky, pozemky ¢asteéné lesnicky vyuzivané.

P¥ipustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a jind opatieni pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani nebezpeci ekologickych a
pfirodnich katastrof a pro odstranovani jejich disledkd,

- opatfeni ke snizeni erozniho ohroZeni a zvySovani retencnich schopnosti Gzemi,

- stavby, zafizeni a jina opatreni pro lesnictvi,

- stavby, zafizeni a jind opatreni pro vodni hospodafistvi, vodni plochy a toky,

Podminéné pripustné vyuziti (u néhoz je nezbytné prokazat splnéni stanovené podminky):

- opatreni k hospodareni na danych plochach (zemédélstvi, lesnictvi apod.), které nepovedou ke snizeni
stabiliza¢ni funkce USES, znepriichodnéni &i preruseni kontinuity USES,

- stavby pro verejnou technickou a dopravni infrastrukturu (v souladu s § 18 odst. 5 stavebniho zakona).

Podminka:
- feSeni a provoz staveb a zafizeni musi byt slucitelné s hlavnim vyuZitim.

Nepftipustné vyuZiti:

- oplocovani vyjma docasného oplocovani, které souvisi s lesnickou vyrobou,

- ¢innosti, které jsou v rozporu se zajmy ochrany pfirody a krajiny,

- veskeré stavby, zatizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim,

- veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti nesluditelné s hlavnim vyuzitim, zejména vétrné elektrarny, FVE,
vysilac¢e mobilnich operator(, stavby a zafizeni pro téZbu nerost(, pro zemédélstvi, pro rekreaci a sport.

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

DS dopravni infrastruktura - silni¢ni

Hlavni vyuZiti:
- pozemky silnic, véetné nasp, zarez(li, opérnych zdi, mostli a podobné,
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- pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni, zejména autobusové zastdvky, odstavné a
parkovaci plochy.

PFipustné vyuziti:

- chodniky a dalsi pési cesty, cyklostezky,
- souvisejici technicka infrastruktura,

- doprovodna a izolacni zelen.

Nepftipustné vyuziti:
- veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim,
- vesSkeré stavby, zatizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny.

1.3 STANOVENi PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

Dodrzeni stanovenych podminek prostorového usporadani pfi vystavbé by mélo pfispét k citlivému
zaclenéni nové navrzené zastavby do okolni zdstavby i do krajiny, tak aby nedoslo k naruseni krajinného
razu.

Uzemni plan navrhuje vét$inou nizkopodlazni obytnou zastavbu (do 2 nadzemnich podlaZi + podkrovi).

U aredll vyroby je stanovena podminka vysadby zelené i smérem k okolni obytné a smisené zastavbé.
Uzemni plan neumoZfuje na Uzemi obce vystavbu vétrnych elektrdren a v nezastavéném UGzemi ani
fotovoltaickych elektraren (v textu téz FVE).

J. VYMEZENIi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A
OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO
KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Verejné prospésné stavby, pro které Ize vyvlastnit prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit:

Uzemnim pldnem obce Oubénice jsou vymezeny tyto vefejné prospésné stavby, pro které Ize prava k
pozemklm a stavbam vyvlastnit:

Dopravni infrastruktura

VDO-01 prostor pro okruzni kfizovatku silnic . tfidy ¢. 10227 a 11816 véetné vSech vyvolanych a
souvisejicich staveb stim, Ze nékteré tyto stavby vedlejSi mohou byt umistény i mimo
vymezeny koridor

Technicka infrastruktura

VIS-01 plocha pro umisténi obecni COV v ¢asti Oubénice v plose P03

VIS-02 plocha pro umisténi precerpavaci stanice splaskové kanalizace v ¢asti Chaloupky v plose
Z05

VIS-03 plocha pro umisténi malé obecni COV v &asti Ostrov v plose 719
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K. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENI MOZNEHO BUDOUCIHO
VYUZITi, VCETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

Navrh dzemniho planu obce Oubénice vymezuje plochu Uzemni rezervy RO1 s moZznym budoucim vyuziti
jako plocha bydleni — bydleni venkovské a plochu Uzemni rezervy R02 s moznym budoucim vyuZiti jako
plocha smiSend obytna — venkovska.

L. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH V UzZEMI
PODMINENO UZAVRENiIM DOHODY O PARCELACI

Navrh uzemniho planu obce Oubénice nevymezuje plochy, ve kterych je podminkou pro rozhodovani
uzavreni dohody o parcelaci.

M. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH V UzZEMI
PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE

Navrh Uzemniho planu Oubénice nevymezuje zadné plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach
podminéno zpracovanim Uzemnich studii.

N. STANOVENi PORADIi ZMEN V UZEMI (ETAPIZACE)

Uzemni plan stanovuje poradi zmén v Gzemi pouze pro plochy Uzemnich rezerv RO1 a R02, pficem? jako
prvni v poradi musi byt vyuzita plocha R01 a teprve po ni plocha R02.

Viz pfiloha S2 — Schéma poradi zmén v tzemi.

O. VYMEZENi ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH STAVEB, PRO KTERE
MUZE VYPRACOVAVAT ARCHITEKTONICKOU CAST PROJEKTOVE DOKUMENTACE JEN
AUTORIZOVANY ARCHITEKT

Uzemni plan obce Oubénice vymezuje tyto plochy, ve kterych miZe vypracovévat architektonickou ¢ast
projektové dokumentace staveb jen autorizovany architekt:

e zastavitelné plochy s pohledovou vazbou na krajinny raz Uzemi a to P01, Z15, Z16, Z17
e zastavitelné plochy v ramci historickych jader jednotlivych ¢asti obce (viz obr. 1 aZ obr. 3 ¢asti
B.2.1)

P. UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU PRIPOJENE

s v s

GRAFICKE CASTI

Textova Cast ndvrhu tzemniho planu Oubénice obsahuje 37 Cislovanych stran.
Graficka ¢ast ndvrhu izemniho planu Oubénice obsahuje 3 vykresy a 2 schémata.

10 Toto vymezeni se vztahuje pouze na stavby hlavni souboru staveb ve smyslu §2 odst. (9) zdkona &. 183/2006 Sb.
v platném znéni (stavebni zakon).
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UZEMNI PLAN

OUBENICE

PORIZOVATEL:

MESTSKY URAD DOBRIS
ODBOR VYSTAVBY A ZIVOTN{HO PROSTREDI
ODDELEN{ VYSTAVBY — USEK UZEMN{HO PLANOVANI
(URAD UZEMNIHO PLANOVANI)
MIROVE NAMESTI 1602, 263 01 DOBRIS
OPRAVNENA UREDNI OSOBA: ING. RADIM WEBER

OBEC, PRO JEJiZ UZEMI JE UZEMNI PLAN PORIZOVAN:

OBEC OUBENICE
OUBENICE CP. 49, 263 01 DOBRIS
STAROSTA: ZDENEK BUMBA
URCENY ZASTUPITEL PRO SPOLUPRACI S PORIZOVATELEM: ZDENEK BUMBA

ZPRACOVATEL:

ATELIER VORLICEK S.R.O.
OKRUZNI 28/14, 326 00 PLZEN
(AUTORIZOVANY ARCHITEKT: ING. ARCH. MILOSLAV VORLICEK — AUTORIZACE CKA €. 01380)

Zpracovano v souladu s ustanovenim § 47, odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon),
v platném znéni, podle pfilohy &. 6 k vyhlasce €. 500/2006 Sb., o Gzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a
zpUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, v platném znéni.

ODUVODNENI

X PMR'g':nTiES';,S“TI.VO Uzemni plan Oubénice byl spolufinancovan z prostiedkd statniho rozpoétu CR,
&/ ROZVOJ CR z programu Ministerstva pro mistni rozvoj.
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1. POSTUP PRI PORIZENi UZEMNiIHO PLANU OUBENIC

O pofizeni UP rozhodlo Zastupitelstvo obce Oubénice 22. ledna 2019 usnesenim ¢. 4-2/2019. Tého? dne
Zastupitelstvo rozhodlo o tom, Ze potizovatelem UP bude M&U Dobf¥i§, odbor vystavby a Zivotniho prostredi,
oddéleni vystavby, jakoZto Urad izemniho planovani a uréenym zastupitelem pro spolupraci s pofizovatelem
bude pan Zdenék Bumba.

Dorudeni 7adosti o pofizeni UP byla M&U Dobfi$ byla dne 5. Gnora 2019 vzata Zastupitelstvem obce na
védomi a to usnesenim ¢. 7-3/2019.

V souladu s § 47 stavebniho zakona poftizovatel zpracoval navrh zadani UP, ktery Zastupitelstvo obce schvalilo
usnesenim ¢. 4-9/2019 dne 2. kvétna 2019.

Projektantem UP se stal pan Ing. arch. Miloslav Vorli¢ek, autorizovany architekt, ¢islo autorizace CKA
01380.

Soucasti navrhu UP nebylo (v souladu se stanoviskem dotéeného organu) vyhodnoceni vlivl na udrZitelny
rozvoj Uzemi.

Potizovatel poftidil ndvrh izemniho planu, ktery dorucil vefejnou vyhlaskou dne 26.03.2021. Po uplynuti Ihdty
pro podani pripominek k navrhu tzemniho planu pro spole¢né jednani, potizovatel toto vyhodnotil a zavéry
predal zpracovateli. Na zdkladé tohoto vyhodnoceni byl navrh Uzemniho planu doplnén a dopracovan pro
potfeby verfejného projednani.

Navrh tzemniho planu pro vefejné projednani byl pofizovateli preddn k 10.09.2021.

Potizovatel potidil navrh tzemniho planu, ktery dorucil vefejnou vyhlaskou dne 11.10.2021. Po uplynuti Ihity
pro podani pfipominek k navrhu Uzemniho planu pro verejné projedndni, pofizovatel toto vyhodnotil a
zavéry predal zpracovateli. Na zakladé tohoto vyhodnoceni byl ndvrh Uzemniho planu doplnén a dopracovan
pro potreby vydani.

2. VYSLEDEK PREZKOUMANI UZEMNIHO PLANU
podle § 53 odst. 4 Stavebniho zdkona a §53 odst. 5 a) Stavebniho zdkona

2.1 SOULAD UZEMNiHO PLANU S POLITIKOU UZEMNiHO ROZVOJE A UZEMNE
PLANOVACIi DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

viz § 53 odst. 4 a) Stavebniho zdkona

2.1.1 RESENi POZADAVKU VYPLYVAJICICH Z POLITIKY UZEMNIHO ROZVOIE (DALE TEZ
PUR)

Obec Oubénice lezi mimo rozvojové osy a oblasti i mimo specifické oblasti celorepublikové turovné. PUR
nestanovuje pro fesené Gzemi zadné konkrétni ukoly.

Uzemni plan Oubénice respektuje pozadavky vyplyvajici z celorepublikovych priorit uvedené v kapitole 2.2
PUR. Uzemni plan predevsim chrani viechny hodnoty Gizemi, zejména pfirodni a kulturni. Navrieny rozvoj je
situovdn mimo Uzemi ochrany pfirody. Podminky prostorového usporadani jsou stanoveny tak, aby chranily
stavajici architektonické a urbanistické hodnoty Uzemi i celkovy obraz sidel.

Podle Politiky Uzemniho rozvoje CR 2008 (schvélené Vladou CR 20. 7. 2009, usnesenim ¢. 929), ve znéni
Aktualizace €. 1 (schvalené usnesenim vlady Ceské republiky ¢. 276 ze dne 15. 4. 2015), Aktualizace €. 2,
Aktualizace ¢. 3 (obé schvélené usnesenimi vlady ¢. 629 ze dne 2 zafi 2019 a ¢. 630 ze dne 2. zati 2019) a
Aktualizace €. 4 (schvalené vliadou CR dne 12.07.2021), fe$enym GUzemim neprochdzi 74dnd rozvojova oblast
ani osa. Re$ené Uzemi lezi rovnéZ mimo specifické oblasti vymezené PUR.
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Pro UP vyplyvé z PUR povinnost respektovat zejména nasledujici republikové priority Gzemniho planovani,
tykajici se urbanistické koncepce:

14/ Ve verejném zdjmu chrdnit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty tzemi, véetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat rdz jedinecné urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a
jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice. Tato uzemi maji znacnou hodnotu,
napf. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provdzdna s potfebami ekonomického a socidlniho rozvoje
v souladu s principy udrZitelného rozvoje. V nékterych pfipadech je nutnd cilend ochrana mist zvidstniho zdjmu, v jinych
pripadech je tfeba chrdnit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery
vyZaduje tvarci, avsak citlivy pristup k vyvaZenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly zachovadny jeji stéZejni kulturni,
pfirodni a uZitné hodnoty.

15/ Predchdzet pfi zméndch nebo vytvdreni urbdnniho prostiedi prostorové socidlni segregaci s negativnimi
vlivy na socidlni soudrZnost obyvatel. Analyzovat hlavni mechanizmy, jimiZ k segregaci dochdzi, zvaZovat existujici a
potencidlni dusledky a navrhovat pfi izemné pldnovaci ¢innosti reseni, vhodnd pro prevenci neZddouci miry segregace
nebo sniZeni jeji trovné.

16/ Pri stanovovadni zplsobu vyuZiti uzemi v tzemné pldnovaci dokumentaci ddvat prednost komplexnim
fesenim pred uplatfiovanim jednostrannych hledisek a poZadavku, které ve svych disledcich zhorsuji stav i hodnoty
uzemi. Pri reseni ochrany hodnot tzemi je nezbytné zohledriovat také poZadavky na zvysovani kvality Zivota obyvatel a
hospoddrského rozvoje tuzemi. Vhodnd rfeseni uzemniho rozvoje je zapotrebi hledat ve spoluprdci s obyvateli uzemi i s
jeho uZivateli a v souladu s uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridort vymezenych v PUR CR.

19/ Vytvdret predpoklady pro polyfunkéni vyuZivani opusténych aredli a ploch (tzv. brownfields primyslového,
zemédelského, vojenského a jiného puvodu). Hospoddrné vyuZivat zastavéné uzemi (podpora prestaveb revitalizaci a
sanaci uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného uzemi (zejména zemédélské a lesni pudy) a zachovadni verejné zelené,
véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ucelné vyuZivani a uspordadani uzemi usporné v ndrocich na verejné
rozpocCty na dopravu a energie, které koordinaci verejnych a soukromych zdjmu na rozvoji izemi omezuje negativni
dasledky suburbanizace pro udrZitelny rozvoj tzemi.

Uzemni plan respektuje viechny stavajici nadiazené systémy dopravni infrastruktury, zejména:
e trasy a ochranna pasma silnic lll. tfidy

Uzemni plan respektuje véechny nadmistni systémy technické infrastruktury a Uzemi ochrany pfirody (viz
koordinaéni vykres).

2.1.2 RESENi POZADAVKU VYPLYVAJICICH ZE ZUR

Zastupitelstvo Stfedoceského kraje rozhodlo o vydani Zasad Gizemniho rozvoje Stiedoceského kraje (ZUR SK)
dne 19. 12. 2011 usnesenim &. 4-20/2011/ZK. ZUR SK byly vydany formou opatieni obecné povahy dne 7. 2.
2012 a nabyly G¢innosti dne 22. Gnora 2012. 1. aktualizace ZUR SK nabyla t¢innosti dne 26. srpna 2015. Dne
26. 4. 2018 usnesenim ¢. 022-13/2018/ZK rozhodlo Zastupitelstvo Stfedoleského kraje o vydani 2.
Aktualizace Zadsad uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje vyjma doplnéni mimouroviiové kfizovatky Odolena
Voda na ddlnici D8. Navrh 3. aktualizace Zasad uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje byl zpracovan na
zakladé zpravy o uplatiovani Zasad Uzemniho rozvoje Stfredoceského kraje v obdobi inor 2012 — leden 2016,
kterou schvaélilo Zastupitelstvo Stfedoceského kraje dne 28. 6. 2016 usnesenim ¢. 153-23/2016/ZK a ktera je
zaroven i zadanim. V soucasnosti je pofizovaci proces ve fazi po spolecném jednani dle § 37 odst. 2
stavebniho zdkona a zaroven po Ihité pro podavani stanovisek, pfipominek i vyjadfenich dle ustanoveni §
37 odst. 2, 3 a 5 stavebniho zakona a dochazi k vyhodnoceni vysledk( projednani navrhu 3. akt. ZUR SK.

Regené Uzemi neni dle ZUR zafazeno do 74dné rozvojové oblasti a Uzemi obce neni dotéeno 7adnym
koridorem dopravy nebo inzenyrskych siti krajského ¢i republikového vyznamu.
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Z vydanych ZUR vyplyva pro zpracovani UP povinnost respektovat zejména nasledujici prioritu zajisténi udrzitelného
rozvoje Uzemi:

(01) Pomoci ndstroji tzemniho pldnovani vytvaret podminky pro vyvdZeny rozvoj Stredoceského
kraje, zaloZeny na zajisténi pfiznivého Zivotniho prostredi, stabilnim hospoddfském rozvoji

a udrZeni socidlni soudrZnosti obyvatel kraje. VyvdZenost a udrZitelnost rozvoje uzemi kraje
sledovat jako zdkladni poZadavek pfi zpracovdni tizemnich studii, izemnich pland, regulacnich
pldnd a pfi rozhodovdni o zméndch ve vyuZiti uzemi.

2.2 SOULAD S CiLl A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI, ZEJMENA S POZADAVKY NA
OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH HODNOT V UZEMi A POZADAVKY
NA OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEMI

viz § 53 odst. 4 b) Stavebniho zdkona

Uzemni pldn obce Oubénice je zpracovan v souladu s cili a ukoly zemniho planovani, jak je definuje §18 a
§19 stavebniho zakona.

«  UP Oubénice vytvafi predpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj Gzemi, spoéivajici ve vyvazeném
vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi
obyvatel uzemi.

* PfiteSeni Uzemniho planu byly zohlednény jak verejné, tak i soukromé zajmy na rozvoji Uzemi.

« Uzemni pldn Oubénice chrani a rozviji ptirodni, kulturni a civilizatni hodnoty UGzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Ochrana jmenovanych hodnot je
promitnuta zejména do podminek pro vyuZiti ploch. Zastavitelné plochy byly vymezeny s ohledem na
potencial rozvoje Uzemi a miru vyuziti zastavéného Uzemi.

V tzemnim pldnu obce je stanovena koncepce rozvoje Uzemi, v€etné urbanistické koncepce s ohledem
na hodnoty a podminky Gzemi.

¢ Byly stanoveny urbanistické, architektonické a estetické poZadavky na vyuZivani a prostorové usporadani
Uzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi a usporadani staveb s ohledem na stavajici charakter a
hodnoty Uzemi.

V fesSeném Uzemi se nachazi nasledujici architektonicky cenné stavby ¢i soubory:

Oubénice — kapli¢ka p.¢. 40, k.4. Oubénice u Dobfise, usedlost ¢p. 23
Chaloupky — usedlost ¢p. 12
Ostrov — kaplicka p.€. 16 k.u. Ostrov u Oubénic, usedlosti ¢p. 37, 44 a 45

2.3  SOULAD S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO PROVADECICH PREDPISU

viz § 53 odst. 4 c) Stavebniho zdkona

UP pIné respektuje pozadavky stavebniho zakona i jeho provadécich vyhlasek 500/2006 Sb., o Uzemné
analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, a
501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZivani Gzemi.

2.4 SOULAD S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU A SE STANOVISKY
DOTCENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU, POPRIPADE S
VYSLEDKEM RESENi ROZPORU
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viz § 53 odst. 4 d) Stavebniho zdkona

UP respektuje pozadavky spravniho rfadu (zékon €. 500/2004 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisti), textova ¢ast
je délena na ¢ast vyrokovou a ¢ast odivodnéni, do odlvodnéni jsou doplnény vsechny uplatnéné namitky i
pfipominky v¢. navrhu dil¢iho vyroku na jejich vyporadani a dil¢iho stru¢ného odlvodnéni tohoto vyporadani.

UP respektuje poZadavky vyhlasky ¢. 13/1994 Sb. Ministerstva Zivotniho prostfedi, kterymi se upravuji
nékteré podrobnosti ochrany zemédélského plidniho fondu, ve znéni pozdéjéich predpist. Odiivodnéni UP
plné respektuje osnovu uvedenou v pftiloze €. 3 vyhldsky.

UP respektuje pozadavky zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisti.
V rdmci zadani bylo vydano stanovisko, které nepozadovalo posouzeni vlivil ndvrhu UP na EVL a PO soustavy
NATURA 2000, protoZe vyloucilo potenciadlné vyznamné negativni vliv na tyto prvky.

UP respektuje pozadavky zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivd na Zivotni prostfedi a o zméné nékterych
souvisejicich zakon(, kdy v ramci naplnéni pozZadavkl této pravni normy probéhlo v etapé zadani tzv.
zjistovaciho Fizeni a na zékladé jeho vysledku bylo rozhodnuto stanoviskem ptislusného organu posuzovani
vliv(, kterym je zde Krajsky ufad Stiedoéeského kraje, o tom, 7e nebude potfeba navrh UP posoudit z hledisek
vlivli na Zivotni prostfedi podle ustanoveni § 47 odst. (3) stavebniho zdkona.

s s

UP respektuje pozadavky vyhlasky ¢. 380/2002 Sb., k pfipravé a provadéni Ukold ochrany obyvatelstva,
vyrokova ¢ast obsahuje nalezitosti vyZzadované § 20 pism. a) aZ i) této vyhlasky.

UP respektuje pozadavky dal3ich specidlnich zakond, jako je silni¢ni zdkon (zékon €. 361/2000 Sb., o provozu

v

na pozemnich komunikacich), zdkon ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, vodni zdkon (zakon ¢&.
254/2001 Sb. o vodach a o zméné nékterych zakon(, ve znéni pozdéjsich predpist), lesni zakon (zakon ¢.
289/1995 Sb. o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zdkon(, ve znéni pozdéjsich predpisll), horni zdkon
(zdkon €. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuZiti nerostného bohatstvi, ve znéni pozdéjsich predpist) a dalsich.

2.4.1 STANOVISKA UPLATNENA V RAMCI SPOLECNEHO JEDNANiI O NAVRHU UP
(§ 50 STAVEBNiIHO ZAKONA) VC. VYHODNOCENI:

podatel
doruceno dne
Cislo jednaci

struéné znéni

vyhodnoceni

Stanoviska dotéenych organt
(§ 50 odst. 2 stavebniho zakona)

Ministerstvo dopravy

Pozadavek na doplnéni ochranného pasma letisté Pfibram

Bude doplInéno do koordinacniho vykresu;

Z podminek nevyplyva potreba
rozvoj obce.

upravit

Obvodni barsky urad

Bez pfipominek.

Hasi¢sky zachranny sbor Stfedoceského kraje

PoZadavek na specifikaci ploch OV odpovidajici potfebam obce,
které vyplyvaji z § 20 vyhl. 380/2002 Sb. o skladovani materila
CO a humanitarni pomoci a o zpusobu nouzového zédsobovani
elektrickou energii.

Bude dopInéno do textové &asti navrhu UP.

Statni pozemkovy fond

PoZadavek na doplnéni trasy hlavniho odvodrovaciho zafizeni
(HOZ) véetné manipulaéniho pasma sitky 3,0 m od osy zafizeni,
doplnéni ploch odvodnéni do vykresové ¢asti.

Bude doplnén do textové i grafické cCasti
navrhu UP.

Krajska hygienicka stanice

U navrZenych ploch Z11, P02, 218, 219 zohlednit a posoudit vliv
hluku na navrhovanou ¢i stavajici zastavbu; u plochy Z19 a P03
navrhnout objekty TI tak, aby jejich ochranné pasmo
nezasahovalo do ploch sousednich ploch OV a stavajici obytné
zastavby.

Bude doplInéno do textové &asti navrhu UP.

Krajsky ufad Stfedoceského kraje

Ochrana pfirody a krajiny

Upozornéni na nalezy chranénych druh ZivocichG dle nalezové
databaze AOPK CR a potieba respektovat ochranné podminky
téchto druhl

Doporucen pouze informativni  text

k rozvojovym lokalitam.
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Krajsky ufad Stredoceského kraje
Ochrana ZPF

Nesouhlas s plochou Z15.

V ramci Upravy prehodnotit plochy 713 a
Z14 a zaradit je do zastavéného Uzemi a
kompenzovat tim navySeni zaboru ZPF
vyvolané plochou Z15.

Krajsky ufad Stfedoceského kraje
Ochrana PUPFL

Bez pfipominek.

Krajsky ufad Stfedoceského kraje

Doprava

Bez pfipominek.

Méstsky Gfad Dobfis

Pamatkova péce

Pozadavek na vyznadeni i nezapsanych hodnotnych objektd
véetné historickych jader v rozsahu stabilniho katastru.

Bude upresnéno, Ze Uzemim s archeologickymi ndlezy je celé
uzemi CR.

Popis hodnotnych objektd bude uveden
vtextové Casti, jadra obci vrozsahu
stabilniho katastru prevzit z UAP. Resit
samostatnymi schématy v textu, nikoliv
v ramci koordina¢niho vykresu.

Bude doplnéno v textu, Ze v jsou vymezeny
pouze plochy v kategorii svyznamnym
archeologickym potencialem.

Méstsky Gfad Dobfis
Vodopravni trad

Upozorfiuje na to, 7e likvidace odpadnich vod zDCOV
rozstfikem je dnes jiz nelegdini.

Vobci bylo vyddno mnoho povoleni na stavbu domovnich
studni a u novostaveb vkombinaci na DCOV se vsakem
predcisténych vod do vod podzemnich.

Souhlas s umisténim navrhovanych COV, v ptipadé jiné
koncepce neZz centrélni cisténi odpadnich vod nutno fesit
centralni zasobovani obce pitnou vodou.

Podklady upravit do legalni podoby
ptipadné Fesit novou koncepci zasobovani
pitnou vodou.

Posoudit koncepci zasobovani pitnou vodou
versus koncepci likvidace odpadnich vod.

Méstsky Gfad Dobfis

Lesni hospodafstvi a myslivost

PoZadavek na zapracovani limitd absolutni vySkové bonity
prilehlé prostni skupiny na jednotlivé dotéené plochy.

Vyloudit oploceni pozemk ve volné krajiné ve vzdélenosti do 50
m od okraje lesa.

Zapracovat do textové ¢asti navrhu UP.

Reseno pfimo § 18 odst. 5 stavebniho
zakona.

Méstsky Gfad Dobfis
Ekologie krajiny a zemédélstvi

PoZadavek vyloucit oplocovani pozemki ve volné krajiné.

Souhlas predlozenym znénim v kapitole H.4 Prostupnost
krajiny.

ReSeno pfimo § 18 odst. 5 stavebniho
zdkona.

Ministerstvo obrany

Zapracovat tuto poznamku: ,Celé spravni Uzemi je zajmovym
Uzemim  Ministerstva  obrany  zhlediska  povolovéni
vyjmenovanych druhd staveb” a zapracovat do grafické casti
navrhu UP.

Zapracovat do textové i grafické Ccasti
navrhu UP (koordinaéni vykres) jako
,Zajmové Uzemi Ministerstva obrany dle §
175 stavebniho zakona“.

2.4.2 STANOVISKA UPLATNENA V RAMCI VEREJNEHO PROJEDNANI NAVRHU UP
(§ 52 STAVEBNiIHO ZAKONA) V€. VYHODNOCEN::

datum doruceni
Cislo jednaci
podatel

struéné znéni

navrh vyhodnoceni

Obvodni barisky urad

OBU sdéluje, 7e uvedeny navrh Gzemniho planu se tyka Gzemi,
které je situovano mimo hranice stavajicich dobyvacich prostoru
evidovanych u OBU a mimo hranice chranénych loziskovych
Uzemi, a tudiZ neni dotcena ochrana vyhradnich loZisek. Severni
Cast uzemi je ¢aste¢né poddolovana.
0OBU k tomuto navrhu nema namitky.

Ministerstvo dopravy

PoZzadujeme do textové ¢asti Gzemniho planu doplnit ochranné
pasmo (dale jen ,,0P“) s vyskovym omezenim staveb (OP kuzelové
plochy a OP vnitfni vodorovné plochy) letiSté Pribram.

Informace o ochranném pasmu bude
zapracovana do textové casti uzemniho
planu.

Ministerstvo Zivotniho prostredi

Proti navrhu Uzemniho planu Oubénice, predlozenému pro
verejné projednani, nemame zadné
namitky.
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Méstsky Gfad Dobfis

Pamdtkovd péce

Do legendy Koordinaéniho  vykresu  Uzemi
archeologickych nalezd doporucujeme uvést pojmenovani lokalit:
¢. 1 historické jadro obce Oubénice, ¢. 2 hradisté Hradisté -
zapadné od osady Chaloupky, ¢. 3 poloha V pecich - jihovychodné
od osady Chaloupky.

Vymezeni UAN dle historické zdstavby stabilniho
katastru (nase pozn. zaznamenany obdélny tvar neodpovidd
historickému tvaru)

Do textové ¢asti ndsledné doporucujeme doplnit:

¢. 2. hradisté Hradisté - Hradisté na dvojitém pahorku nad
potokem Kocabou. Akropole na severnim vrcholku je obklopena
vys$Sim ovalnym valem. Vyraznd UZlabina ji oddéluje od jizniho
pahrbku s patrnym vnéjsim valem vedoucim k vychodni strané do
poli. Stafi tohoto opevnéni neni uréeno.

¢. 3 dehtarské pece - poloha V pecich - ostrozna nad fekou Kocaby
vychodné od Planiny

Rozorané dehtarské pracovisté, projevujici se mirnym pahrbkem,
tmavé zbarvenou ornici, kumulaci kamen( a fragmentl stén
vnitfni komory pece. Nalezeny zlomky keramiky (15. stoleti).

Do textové ¢asti doporucujeme doplnit:

C.1 Vyznamné dominanty (kaple Panny Marie (doplnit ndzev) na
ndvsi v Oubénicich, kaplicka v Ostrové, hospodéiské dvory, dim
¢p. 23 (doplnit), radnice, hasi¢ska zbrojnice, vrch Hradisté), které
tvofi jisty genius loci obce, budou respektovany a nové zastavba
jim nebude konkurovat. Hospodarsky dvir situovany vychodné od
kaple Panny Marie je barokniho pivodu, proti brané v jeho ¢elni
strané stoji sypka, ¢astecné s dievénym osténim oken, na bocich
chlévy s domem a stodola (citace ZIZKA 2018 - Hospodarské dvory
byvalych panstvi v Cechach). Fasady nesou zbytky dochovaného
cenného architektonického clenéni, cely aredl je vymezen plvodni
kamennou zdi a spolecné vyrazné utvari urbanistickou strukturu
historického sidla. Kamennou kostkou vydlazdénd pfijezdova
komunikace k ndvsi v Oubénicich predstavuje autenticky historicky
povrch ojedinéle zachovaly. (doplnit tucné)

G. PODMINKY A POZADAVKY NA USPORADANI SYSTEMU CENTER
A VEREINYCH PROSTRANSTVI

P01 a P023 - byvalé hospodarské aredly (zachyceny jiz na stabilnim
katastru z roku 1839). Doporudujeme zpracovani urbanistické
studie nebo konzultaci zdméru stavebnich Gprav dvora s organy
pamatkové péce. DoporucCujeme uplatnéni regulativi na
pudorysné a hmotové usporadani respektujici siluetu byvalého
hospodarského dvora zacleriujici se do tradicni venkovské
zastavby.

Vzhledem ke stavebné historickym hodnotam hospodarskych
areall vcetné ohradnich zdi a autentické dlazdéné komunikaci v
historickém jadru obce doporudujeme jejich zachovani a
udrZovani v co nejvétsi dochované mire.

Doprava a silni¢ni hospoddrstvi nema pfipominky

Ochrana ovzdusi a odpadové hospoddrstvi nema pripominky

Vodoprdvni urad

Upozoriiujeme, Ze popis zasobovani obce pitnou vodou
v Casti G.2.4 si odporuje s popisem téhoZ v ¢asti G.2.5.V G.2.4 je
uvedeno: ,Obec Oubénice je v soucasné dobé z vétsi cdsti
zdsobena pitnou vodou ze studni individudiniho zdsobovadni pitnou
vodou a z mensi ¢dsti z vodovodu pro verejnou potrebu...“ av G.2.5
,-.S prihlédnutim ke skutecnosti, Ze nejsou a ani nebudou k
zdsobovdni pitnou vodou vyuZivdny mistni zdroje...”

K vymezenym plocham pro pfipadnou vystavbu obecni
COV v mistni &4sti Oubénice a malé bezobsluzné v mistni &4sti
Ostrov nemame namitek. Vodopravni ufad se k takovému feseni
naopak pfiklani. V opaéném pfipadé pfi realizaci jednotlivych
domovnich distiren odpadnich vod doporucujeme dobudovat
alespori vodovodni sit.

Lesni hospodadrstvi a myslivost

Nadéle pozadujeme vyloucit v ramci UPD oplocovani
pozemku ve volné krajiné ve vzdalenosti do 50metri od okraje
lesa (s odkazem na ustanoveni §18 odst. 5 stavebniho zédkona), tj.
poZadujeme minimalizovat moZnost oplocovani pozemk( mimo

Vodoprdvni urad

Upozornéni na rozpor vramci
textové Casti, je potfeba napravit. Neni
mozné, aby se dva odstavce jednoho
dokumentu. V casti zasobovani pitnou
vodou se sindividudlnim zasobovdnim
podita, ale pfi odkanalizovani jiz nikoliv.
Doporucil bych umozZnit realizaci také
individudlniho zasobovani vodou, tedy
opravit text v ¢asti odkanalizovani (G.2.5)

Dotéeny  orgdn  konstatuje
souhlas s vymezenim ploch pro mistni COV
(v kazdé (¢asti obce). Pfi realizaci
individudlnich €OV je  doporuceno
dokonceni  vodovodni sité. Adekvatni
pozadavek, ovsem realizace je
v kompetenci obce, UP mzZe toto fedeni
pldnovat. Vzhledem ktomu, Ze se
predpokladda napojeni na  kanalizaci
domovni COV by mély byt docasnym
feSenim u novych nemovitosti.

Lesni hospodarstvi a myslivost
Stavebni zdkon v § 18 odst. 5
neumoziuje samostatné oploceni
v nezastavéném Gzemi, oploceni musi mit
vidy bezprostfedni souvislost se stavbou,
kterou je moiné v nezastavéném uzemi
umistit. Zarovef je vUP uvedeno, Ze: ,V
pfipadé dotéeni pozemkii do vzddlenosti 50
m od okraje lesa je nutno postupovat podle
§14, odst. (2) zdkona ¢. 289/1995 Shb. o
lesich a o zméné a doplnéni nékterych
zdkoni (lesni zdkon) a je vidy treba
souhlasu prislusného orgdnu statni spravy
lesti, ktery muizZe svij souhlas vdzat na
splnéni podminek.“ Tzn., je timto zajisténa i
ochrana pozemka plnicich funkce lesa.

Ekologie krajiny a zemédélstvi

Vodni tok a lokalni biokoridor je
redlné umistén vsousedni plose (trase)
svyuZitim NS. Stejné tak bude posunuty
navrh biokoridoru. Stavajici vymezend
plocha na zakladé pozemk( ,vodni tok”
bude upravena podle skutecnosti a
soucasného vyufziti (NP — plocha pfirodni?)
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zastavéné a zastavitelné Uzemi a ztéZovat tak pfistupnost lest a
jejich obhospodarovani.

Ekologie krajiny a zemédélstvi

Zadame spravné, dle skute¢ného stavu v terénu,
vymezit koryto vodniho toku Kocaba a s tim souvisejici
definovany USES oznacen LKO5, v jizni ¢asti FeSeného Gzemi, mezi
pozemky parc. ¢. 153/1 v kat. Gz. Oubénice u Dobfi$e aZ parc. ¢.
281/1 v kat. z. Oubénice u DobfiSe.

Krajska hygienicka stanice

Souhlasi s ndvrhem, veskeré pozadavky ze stanoviska ke
spole¢nému jedndni byla zapracovana.

Krajsky ufad Stredoceského kraje

Dle zdkona 114/1992 Sh., o ochrané pfirody a krajiny

Z hlediska zvlasté chranénych druhl Vas upozoriiujeme
na nalezy zvldsté chranénych druhl v dotéeném uzemi dle
nalezové databaze spravované Agenturou ochrany pfirody a
krajiny CR. Krajsky Gfad upozorriuje, e v pfipadé jejich zjisténi na
dotéeném Uzemi, je treba respektovat zdkladni ochranné
podminky téchto druhu definované v ust. § 50 resp. § 49 zakona €.
114/1992 Sb., a zohlednit je v regulativech funkéniho vyuziti
konkrétnich ploch. — potvrzeni, trvajici poZzadavek od spoleéného
jednani.

Dle zédkona 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského
pudniho fondu

I. Souhlasi s nezemédélskym vyuZitim lokalit z01, 02,
203,204, 205, 207, Z08, 209, 710, 211, 712, 715, 716, 717, 718, 719,
P01, P02, PO3 popsanych v tabulce v kapitole P.3.1 ZEMEDELSKY
PUDNI FOND, tj. s celkovym rozsahem zaboru ZPF ve vy3i 4,65 ha.
Oproti verzi navrhu pro spolecné jednani doslo ke snizeni
celkového rozsahu zaboru ZPF, nebot lokality Z06, Z13 a Z14 jiz
byly vyuZity pro navrhovany ucel a jsou zahrnuty do zastavéného
uzemi.

Il. Pozaduje, aby byly z celkového souctu
predpokladanych zabor( ZPF vyélenény plochy tizemnich rezerv
RO1, RO2 s vymérami 2,98 ha a 0,81 ha. Dle ustanoveni § 9 odst. 4
vyhlasky ¢. 271/2019 Sb., o stanoveni postupt k zajisténi ochrany
zemédélského pldniho fondu, se predpoklddany zdbor
zemédélského pldniho fondu pro plochy a koridory tzemnich
rezerv nevyhodnocuje. Pokud by byly plochy uzemnich rezerv
vyhodnoceny na zdbor ZPF, mohl by vzniknout klamny dojem, Ze
byly zdejsim Uradem odsouhlaseny k nezemédélskému vyuziti. K
plocham uzemnich rezerv se organ ochrany ZPF nevyjadfuje.

Ill. Nesouhlasi s grafickym vymezenim lokality 220
urcené pro bydleni na pozemku se zplsobem ochrany nemovitosti
ZPF. Tato lokalita neni predmétem vyhodnoceni dusledku
navrhovaného feseni na ZPF.

V ostatnich castech stanoviska bez pfipominek

Ad. 114/1992) - poznamka u wvyctu
rozvojovych ploch je uvedena ,U novych
rozvojovych ploch je potfeba respektovat
ochranné podminky zvldsté chrdanénych
druhi Zivocicht dle ndlezové databdze
AOPK CR.“

Ad. 334/1992) — Pozadavek na
vyjmuti vyhodnoceni Gzemnich rezerv ze
zabor(l ZPF je moZny, zapracovani nebude
mit vliv na celkovou koncepci a bude
predchazeno ,zmatecnosti“ pfi souhlasu
organu  ZPF  kcelkovému  konceptu
uzemniho planu. Je mozné plochy izemnich
rezerv ,vyhodnotit” v samostatné kapitole
vymezeni UR, neni potfeba je mit
v oddvodnéni pfi vyhodnocovani zabord.
Pfipadné je vhodné upravit tabulku a jeji
popis tak, aby bylo zcela zfejmé, Ze organ
ZPF Uzemni rezervy nevyhodnocuje a bude
je vyhodnocovat a7 ve chvili zmény UP pfi
vymezeni  jako  zastavitelné  plochy.
Nesouhlas s grafickym vymezenim plochy
220 bez adekvatniho odlvodnéni zaboru je
potieba dopracovat a predloZit dotcenému
organu k posouzeni (poiadat o zménu
stanoviska, nebo plochu vyjmout).

3.  NALEZITOSTI VYPLYVAIJICI Z §53 ODST. 5 a) - f) STAVEBNIHO ZAKONA

3.1  VYSLEDEK PREZKOUMANi UZEMNiHO PLANU PODLE §53 ODST. 4

viz §53 odst. 5 a)

viz predchozi kapitola - §53, odst. 4 a) - d)

3.2  ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi OBSAHUJICI
ZAKLADNIi INFORMACI O VYSLEDCICH VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNI
PROSTREDI

viz § 53 odst. 5 b) Stavebniho zdkona
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Na zdkladé ndvrhu zaddni a kritérii uvedenych v pfiloze €. 8 k zdkonu a v souladu s § 10 odst. 3 zadkona krajsky
Urad nepozadoval zpracovani vyhodnoceni vlivéi UP na Zivotni prostiedi (SEA). Proto nebylo zpracovano
vyhodnoceni vlivii UP na udrZitelny rozvoj Gzemi.

3.3 STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE §50 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA

viz § 53 odst. 5 c) Stavebniho zdkona

Vyhodnoceni vlivél UP na udrzitelny rozvoj zemi nebylo zpracovano a z tohoto diivodu nebylo uplatnéno
stanovisko krajského Uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona.

3.4  SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE §50 ODST. 5
STAVEBNIHO ZAKONA ZOHLEDNENO, S UVEDENIM ZAVAZNYCH DUVODU,
POKUD NEKTERE POZADAVKY NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY

viz § 53 odst. 5 d) Stavebniho zdkona

Nebylo uplatnéno stanovisko krajského Uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona.
3.5 KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIUATEHO RESENI

3.5.1 zDUVODNENiI ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE A PODMINEK PRO
OCHRANU KULTURNICH, ARCHITEKTONICKYCH A PRIRODNiICH HODNOT

Redenym Gzemim UP je spravni Gzemi obce Oubénice tvofené tfemi historickymi ¢astmi (Oubénice, Ostrov a
Chaloupky) na dvou katastralnich Gzemich a to k. 4. Oubénice u Dobfise (717045), k. U. Ostrov u Oubénic
(717037).

Historicky se dnesni zastavéné Gzemi obce rozvijelo ze tfech ohnisek osidleni. Prvnim ohniskem byly vlastni
Oubénice, které se vyznacovaly rostlou zastavbou, rozloZzenou kolem navesniho prostoru; ten byl polozen
jizné od Lhoteckého potoka. Druhym ohniskem byla mistni ¢ast Ostrov, leZici dilem v Udolni poloze pfi
Lhoteckém potoku a dilem podél dvou hlavnich, prijezdnich komunikaci. Tretim ohniskem byla zéstavba
Chaloupky jizné od Oubénic a potoka Kocdba majici rozvolnény charakter. Dvé vyse uvedend ohniska
(Oubénice a Chaloupky) propojuje ve sméru od jihozapadu na severovychod udoli potoka Kocdby, soucasné
jsou volné propojeny i ¢asti Oubénice a Ostrov, a to Udolni nivou Lhoteckého potoka. Ostrov a Oubénice
spojuje historicka vyznamna cesta (dnes silnice 111/10227). VSechna tfi ohniska se postupné rozristala, ale
k jejich faktickému propojeni nikdy nedoslo. VSechny tfi casti obce si svébytny charakter do jisté miry
uchovaly dodnes. V pfipadé Oubénic doslo k nejvyraznéjsSimu rozvoji smérem jiznim a jihovychodnim.
Chaloupky se rovnéz rozvinuly smérem jiznim a Ostrov se rozvijel smérem vychodnim a jiznim.

Soucasné si ale obec stale uchovava relativné koncentrovanéjsi charakter v misté plvodnich, byt v nékterych
pripadech ne zcela vyrazné vymezenych, historickych osad, resp. mistnich ¢asti.

Zastavéné Uzemi obce je tvoreno predevsim zastavbou obytnou — ta se sklada pouze z rodinnych doma. V
zastavéném Uzemi se nachdzeji roztrousené drobnéjsi provozovny. Zastavéné Uzemi obce je ddle tvoreno
nékolika mensimi arealy vyroby nerusici, plivodniho zemédélského hospodareni, vefejného vybaveni, sportu
a rekreace.

Celkovy charakter obce je uréen jeji polohou v Udoli Lhoteckého potoka a potoka Kocdby s mirnymi svahy po
obou stranach. Obec nema vyraznou dominantu, at jiz architektonickou nebo ptirodni. Za urdity vyraznéjsi
prirodni bod v krajiné lze povaZovat vrch Hradisté s pozUstatky Udajné keltského hradisté.
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Stavebné-technicky stav jednotlivych objekt( v obci odpovida béznému standardu.

Zapsanymi nemovitymi pamatkami v obci jsou:

e Bez zdapisu

Architektonicky cennymi stavbami & soubory dle UAP ORP Dob#i3 jsou na Gizemi obce Oubénice:
e Bez zdapisu

Zakladni zasadou urbanistické koncepce uzemniho planu Oubénic je rehabilitace cennych prvkl historické
struktury, jeji zpevnéni a pfipadné doplnéni, a dale pak harmonické zaclenéni novych rozvojovych Guzemi do
kontextu daného obrazem obce na strané jedné a volnou krajinou a jejimi hodnotami na strané druhé.
Znamena to, ze navrhovana rozvojova Uzemi vychazeji z historickych stop komunikaci a logickych historickych
vazeb v Uzemi a harmonicky dopliuji stavajici strukturu, kterou je moino povaZovat za viceméné
stabilizovanou. Velky diraz je kladen na Uroven Zivotniho prostredi uvnitf zastavéného Gzemi i na rehabilitaci
a udrzeni kvalit volné krajiny ve vazbé na zastavéné Uzemi. Hlavnim hlediskem je udrzitelnost celkového
rozvoje Uzemi a ekologickd Unosnost jeho vyuZivani.

Oubénice lezi v dosazitelném kontaktu, jak s méstem Dobfis, tak s méstem Pfibram a ma i dobrou dopravni
vazbu na dalnici D4. Z toho vyplyva pozadavek na uzemni plan vytvofit predevsim odpovidajici nabidku
novych moznosti pro vystavbu rodinnych domu. Stavajici struktura zastavéného Uzemi obce poskytuje jisté
rezervy pro tento druh vystavby, nejsou vsak vzhledem k poloze i krajinnému ramci obce postacuijici.

K zastavéni jsou navrieny jednak ojedinélé proluky uvnitf zastavéného Uzemi (zastavitelné plochy v
zastavéném Uzemi), jednak nové rozvojové plochy mimo zastavéné Uzemi (zastavitelné plochy) a dale plochy
prestavby.

Kromé mensich lokalit, dopliujicich stavajici zastavéné Uzemi, jsou Uzemnim pldnem obce vymezeny tfi
hlavni rozvojové lokality — v ¢asti Oubénice, a to na jiznim okraji této ¢asti obce v prostoru byvalého arealu
zemédélského druzstva a na jihovychodnim okraji této ¢asti obce je to aredl byvalého statku. Jako tteti, byt
vyhledovd, vyznamna rozvojova plocha, je plocha izemnich rezerv R0O1 a R02 v lokalité Za Horou.

Dale v Casti Ostrov je na jejim vychodnim okraji navrzena rozvojova oblast bydleni a vyroby a skladovani.
V ¢asti Chaloupky jsou navrzeny predevsim rozvojové plochy dopliiujici stavajici zastavbu na jejim jiznim a
zapadnim okraji. Na severnim okraji Chaloupek je navrZena plocha pro technickou infrastrukturu a mensi
plochy pro rozvoj bydleni. Tyto lokality je moZno rozvijet paralelné, doporuéen je rozvoj vychazejici od
soucasné zastavéného Uzemi smérem k (budoucimu) okraji obce.

Uzemni plan obce by mél rovné? vytvorit predpoklady pro dal3i rozvoj podnikatelskych aktivit. Vzhledem k
cennému prirodnimu prostredi, ve kterém se obec rozklada, je moZno podporovat predevsim sluzby a
pfipadné aktivity spojené s rekreaci a turistikou.

Stavajici aredly vyroby a skladovani jsou Uzemnim planem obce zachovany, je navrzeno jejich rozsifeni — na
pravém brehu Lhoteckého potoka v ¢asti Ostrov. Jednalo by se o rozvoj vyroby nerusici, jez by méla mit
minimalni dopad na obytny standard obce — predevsim z hlediska dopadd dopravni obsluhy této lokality.

Do uzemniho planu jsou prevzaty zdméry obce uvedené v Programu rozvoje obce na léta 2016-2022, pokud
jiz nebyly realizovany nebo ze zaméru seslo. Tyto zdméry jsou doplnény o nékteré nové podnéty uplatnéné
majiteli pozemkU a obci. Vsechny podnéty byly vyvhodnoceny a jejich vhodnost posouzena v ramci zpracovani
Zadani Uzemniho planu.

Zastavéné Uzemi a jeho hodnoty jsou chranény Uzemnim pldnem pred nevhodnymi stavebnimi zasahy.
Podminky prostorového usporadani pro stavajici i navrZzenou zastavbu jsou stanoveny tak, aby byly hodnoty
co nejvice chranény a nebyl narusen stdvajici charakter a vzhled sidel, ani krajinny raz (viz pfiloha S1 Schéma
prostorového usporadani zastavéného Uzemi, zastavitelnych plocha a ploch prestavby).
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Vétsina zastavitelnych ploch a ploch prestavby je lokalizovana do ¢asti obce Oubénice a Ostrov (bydleni,
vybavenost, doplnéni ploch pro vyrobu a skladovani, plochy pro technickou infrastrukturu).

3.5.2 PREHLED A ZDUVODNENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVEB A PLOCH
UZEMNICH REZERV

3.5.2.1 PREHLED A ZDUVODNENI{ ZASTAVITELNYCH PLOCH
Uzemni pladn vymezuje tyto zastavitelné plochy v zastavéném i nezastavéném Gzemi:

Z01  OUBENICE, MACHA
Bydleni venkovské (BV)
podminky vyuZiti plochy:

e respektovani ochranného pasma silnice lll. tfidy

e respektovani podminek vystavby MO CR (ve vzdu$ném prostoru pro létani v malych a pfizemnich
vySkach lze povolit vystavbu vysilacli, vyskovych staveb, staveb tvoficich dominanty v terénu,
vétrnych elektraren, specialnich staveb, zejména staveb vyzadujicich vertikdIni ochranu, venkovni

vedeni VN a VVN atd., pouze na zakladé zavazného stanoviska MO CR)
Zdivodnéni zafazeni do zastavitelnych ploch:

o plocha navazuje na zastavéné uzemi, silnici Ill. tfidy 10227 a stdavajici mistni obsluznou
komunikaci (ddle jen MOK)
o plocha priléha ke stavajici plose stejného vyuZiti a komunikaci

Z02  OUBENICE, U HASICARNY (ZAPADNE OD BUDOVY HZS)

Bydleni venkovské (BV)
podminky vyuZiti plochy:
e respektovani ochranného pasma IS

e respektovani Uzemi archeologickych nalezd
Zdidvodnéni zafazeni do zastavitelnych ploch:

o plocha navazuje na zastavéné uzemi a stdvajici mistni obsluZnou komunikaci (ddle jen MOK)
o plocha pfiléhd ke stavajici plose stejného vyuZiti a komunikaci

Z03  OUBENICE, TURISMO

Smisené venkovské (SV)
podminky vyufZiti plochy:

o respektovani ochranného pasma IS

o respektovani pasma Sitky 50,0 m PUPFL (ochranné pasmo lesa)

e respektovani pasma sirky 50,0 m PUPFL (ochranné pasmo lesa) a absolutni vyskovou bonitu drevin
(AVB) v pfilehlé porostni skupiné (18,0 m).1!

e respektovani poZzadavku Krajské hygienické stanice na zohlednéni vlivu hluku v ptipadé navrzenych

provozl s hlukovou zatézi v ramci lokality na navrZzené bydleni
Zdidvodnéni zafazeni do zastavitelnych ploch:

o plocha navazuje na zastavéné tzemi a stdvajici mistni obsluZnou komunikaci (ddle jen MOK)

11 Udaj o AVB se vztahuje k datu zpracovani UP P¥i fedeni konkrétniho pfipadu bude tato hodnota vidy stanovena
organem statni sprdvy lest zavaznym stanoviskem dle aktudlniho stavu porostu uvedeného v LHP ¢i LHO. Tato
podminka plati i pro plochy 211, 712, 213, Z14 a Gzemni rezervy RO1 a R0O2.
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o plocha priléha ke stavajici plose stejného vyuZiti a komunikaci

Z04  CHALOUPKY, CERNANSKY

SmiSené venkovské (SV)
podminky vyuZiti plochy:

e respektovani ochrannych pasem IS

e respektovani trasy hlavniho odvodniovaciho zafizeni (HOZ) véetné manipulacniho prostoru Sirky
3,0 m od osy vedeni na kazdou stranu)

o respektovani pozadavku Krajské hygienické stanice na zohlednéni vlivu hluku v pfipadé navrzenych

provozl s hlukovou zatézi v ramci lokality na navrzené bydleni
Zdivodnéni zafazeni do zastavitelnych ploch:

o plocha navazuje na zastavéné uzemi a stdvajici mistni obsluZnou komunikaci (ddle jen MOK)
o plocha priléha ke stavajici plose stejného vyuZiti a komunikaci

205 CHALOUPKY, U KOCABY

Technicka infrastruktura (TI)
podminky vyuZiti plochy:

o respektovani ochrannych pasem IS

e respektovani pasma Sirky 8,0 od brehové cary potoka Kocdby pro zajisténi moznosti pfistupu
spravce toku

e respektovani trasy hlavniho odvodnovaciho zafizeni (HOZ) véetné manipulacniho prostoru Sirky
3,0 m od osy vedeni na kazdou stranu)

o respektovani biokoridoru LKO5
Zdidvodnéni zafazeni do zastavitelnych ploch:
o plocha navazuje na zastavéné tuzemi a stdvajici mistni obsluZnou komunikaci (ddle jen MOK)
o plocha priléhad ke stavajici komunikaci
o poloha plochy ve strukture zdstavby je vhodnd pro zamyslené vyuZiti (pfecerpdvaci stanice
splaskové kanalizace)

207 CHALOUPKY, ZAPAD Il (VACEK)

Bydleni venkovské (BV)
podminky vyufZiti plochy:

o respektovani ochranného pasma IS
Zdidvodnéni zafazeni do zastavitelnych ploch:

o plocha navazuje na zastavéné tzemi a stdvajici mistni obsluZnou komunikaci (ddle jen MOK)
o plocha priléhad ke stavajici plose stejného vyuZiti a komunikaci

Z08  CHALOUPKY, ZAPAD Il (HLINOVSKY)

Bydleni venkovské (BV)
podminky vyuZiti plochy:

o respektovani ochranného pasma IS

e respektovani Uzemi archeologickych nalezl Hradisté
Zdiivodnéni zarazeni do zastavitelnych ploch:

o plocha navazuje na zastavéné uzemi a stavajici mistni obsluznou komunikaci (ddle jen MOK)
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o plocha priléha ke stavajici plose stejného vyuZiti a komunikaci

Z09 CHALOUPKY, JIH |

Bydleni venkovské (BV)
podminky vyuZiti plochy:

e respektovani ochranného pasma IS
Zdiivodnéni zarazeni do zastavitelnych ploch:

o plocha navazuje na zastavéné uzemi a stavajici mistni obsluznou komunikaci (ddle jen MOK)
o plocha priléha ke stavajici plose stejného vyuZiti a komunikaci

Z10 CHALOUPKY, JIH I

Bydleni venkovské (BV)
podminky vyuZiti plochy:

e respektovani ochranného pasma IS
Zdivodnéni zafazeni do zastavitelnych ploch:

o plocha navazuje na zastavéné uzemi a stavajici mistni obsluznou komunikaci (ddle jen MOK)
o plocha priléha ke stavajici plose stejného vyuZiti a komunikaci

Z11  OUBENICE, SPORT AREAL U KOCABY

Obcanské vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni (OS)
podminky vyuZiti plochy:

o respektovani ochranného pasma IS

e respektovani lokalniho biokoridoru LKO1

e respektovani pasma Sitky 8,0 od brehové Cary potoka Kocdby pro zajiSténi moznosti pfistupu
spravce toku

e respektovani pasma Sitky 50,0 m PUPFL (ochranné pasmo lesa) a absolutni vyskovou bonitu drevin
(AVB) v prilehlé porostni skupiné (18,0 m)

o respektovani pozadavku Krajské hygienické stanice na doloZeni vlivu hluku z navrZené plochy na

navrZenou obytnou zastavbu (Z03)
Zdivodnéni zafazeni do zastavitelnych ploch:
o plocha navazuje na zastavéné tuzemi a stdvajici mistni obsluZnou komunikaci (ddle jen MOK)

o plocha obsahuje dva stdvajici objekty urcené pro sport a rekreaci
Z12  OUBENICE, HEJNALOVA

Bydleni venkovské (BV)
podminky vyufZiti plochy:

o respektovani ochranného pasma IS

e respektovani pasma Sifky 50,0 m PUPFL (ochranné pasmo lesa) a absolutni vyskovou bonitu dfevin
(AVB) v prilehlé porostni skupiné (18,0 m od severozapadniho okraje lesa a 26,0 m od jizniho okraje
lesa).

e Zapadni ¢ast lokality neni vhodna k zastavbé RD, ale je vyuZitelna pouze jako zahrada sousedniho

RD; vychodni ¢ast je uréena k zastavbé (max. 2 RD)
Zdivodnéni zafazeni do zastavitelnych ploch:

o plocha navazuje na zastavéné uzemi a stavajici mistni obsluznou komunikaci (ddle jen MOK)
o plocha priléhad ke stavajici plose stejného vyuZiti
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215 OSTROV, U SILNICE I
Bydleni venkovské (BV)
podminky vyuZiti plochy:

o respektovani ochranného pasma silnice lll. tfidy

e respektovani podminek vystavby MO CR (ve vzdu$ném prostoru pro létani v malych a pfizemnich
vyskach lze povolit vystavbu vysilacl, vySkovych staveb, staveb tvoficich dominanty v terénu,
vétrnych elektraren, specialnich staveb, zejména staveb vyzadujicich vertikdIni ochranu, venkovni
vedeni VN a VVN atd., pouze na zakladé zavazného stanoviska MO CR)

e respektovani podminek vystavby MZP CR (vystavbu na poddolovaném tzemi mozno realizovat na
zakladé expertniho bariského posudku a postupu dle CSN 73 00 39 ,Navrhovani objektd na
poddolovaném uzemi“)

e respektovani nezastavitelného pasmo Sitky 6,0 m od brehu pfilehlé vodotece v prostoru
biokoridoru LKO3

e respektovani ochranného pasmo (dale jen ,,OP“) s vysSkovym omezenim staveb (OP kuZelové plochy
a OP vnitfni vodorovné plochy) letisté Pfibram
Zdiivodnéni zarazeni do zastavitelnych ploch:

o plocha navazuje na zastavéné uzemi a stavajici silnici Ill. tridy
o plocha priléhd ke stdvajici plose stejného vyuziti

216 OSTROV, U SILNICE 11
Bydleni venkovské (BV)
podminky vyuZiti plochy:

o respektovani ochranného pasma silnice lll. tfidy

e respektovani ochranného pasma IS

e respektovani podminek vystavby MO CR (ve vzdu$ném prostoru pro létani v malych a pfizemnich
vyskach lze povolit vystavbu vysilacli, vyskovych staveb, staveb tvoficich dominanty v terénu,
vétrnych elektraren, specialnich staveb, zejména staveb vyzadujicich vertikalni ochranu, venkovni
vedeni VN a VVN atd., pouze na zakladé zdvazného stanoviska MO CR)

e respektovani podminek vystavby MZP CR (vystavbu na poddolovaném tGzemi mozno realizovat na
zakladé expertniho bariského posudku a postupu dle CSN 73 00 39 ,Navrhovani objektd na
poddolovaném tzemi*)

e respektovani ochranného pasmo (dale jen ,OP“) s vySkovym omezenim staveb (OP kuZelové plochy
a OP vnitini vodorovné plochy) letisté Pribram
Zdivodnéni zafazeni do zastavitelnych ploch:

o plocha navazuje na zastavéné uzemi a stavajici silnici Ill. tridy
o plocha priléhad ke stavajici plose stejného vyuZiti

217 OSTROV, U SILNICE 11l
Bydleni venkovské (BV)
podminky vyuZiti plochy:

o respektovani ochranného pasma silnice lll. tfidy
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respektovani ochranného pasma IS

respektovani podminek vystavby MO CR (ve vzdu$ném prostoru pro létani v malych a pfizemnich
vyskach lze povolit vystavbu vysilacl, vySkovych staveb, staveb tvoficich dominanty v terénu,
vétrnych elektraren, specidlnich staveb, zejména staveb vyzadujicich vertikalni ochranu, venkovni
vedeni VN a VVN atd., pouze na zakladé zavazného stanoviska MO CR)

respektovani ochranného pasmo (dale jen ,,OP“) s vysSkovym omezenim staveb (OP kuZelové plochy
a OP vnitfni vodorovné plochy) letisté Pfibram

respektovani pasma Sirky 6,0 od brfehové ¢ary Lhoteckého potoka pro zajisténi moznosti pFistupu
spravce toku

respektovani trasy hlavniho odvodriovaciho zafizeni (HOZ) véetné manipulacniho prostoru Sirky
3,0 m od osy vedeni na kazdou stranu)

respektovani lokalniho biokoridoru LKO3
Zdivodnéni zafazeni do zastavitelnych ploch:

o plocha navazuje na zastavéné uzemi a stavajici silnici Ill. tridy
o plocha priléhd ke stdvajici plose stejného vyuziti

OSTROV, POD LHOTECKYM POTOKEM

vyroba a skladovani — skladovani (VK)
podminky vyuZiti plochy:

respektovani ochranného pasma IS

respektovani lokalniho biokoridoru LK04 a LKO5

respektovani pasma Sifky 6,0 od bfehové ¢ary Lhoteckého potoka pro zajisténi moznosti pfistupu
spravce toku

respektovani podminek vystavby MO CR (ve vzdu$ném prostoru pro Iétani v malych a pfizemnich
vyskach lze povolit vystavbu vysilacli, vyskovych staveb, staveb tvoficich dominanty v terénu,
vétrnych elektraren, specialnich staveb, zejména staveb vyzadujicich vertikalni ochranu, venkovni
vedeni VN a VVN atd., pouze na zakladé zdvazného stanoviska MO CR)

respektovani ochranného pasmo (dale jen ,,OP“) s vySkovym omezenim staveb (OP kuzZelové plochy
a OP vnitfni vodorovné plochy) letisté Pfibram

respektovani poZadavku Krajské hygienické stanice na doloZeni vlivu hluku na navrhovanou

(lokalita Z17) i stavajici obytnou zastavbu, a to v pfipadé navrzenych provozi s hlukovou zatézi

Zdivodnéni zafazeni do zastavitelnych ploch:

Z219

o plocha navazuje na zastavéné uzemi a je dopravné napojena na stavajici silnici lll. tfidy
o plocha priléhd ke stavajici plose stejného vyuZiti (jednd se o rozsifeni stdvajici aredlu)

OSTROV - COV_2

Technicka infrastruktura (TI)
podminky vyufZiti plochy:

respektovani ochrannych pasem IS

respektovani podminek vystavby MO CR (ve vzdu$ném prostoru pro létani v malych a pfizemnich
vyskach lze povolit vystavbu vysilacli, vyskovych staveb, staveb tvoficich dominanty v terénu,
vétrnych elektraren, specialnich staveb, zejména staveb vyZzadujicich vertikalni ochranu, venkovni

vedeni VN a VVN atd., pouze na zakladé zavazného stanoviska MO CR)
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o respektovani pasma Sirky 6,0 od bfehové cary Lhoteckého potoka pro zajisténi moznosti pFistupu
spravce toku

e respektovani ochranného pasma silnice Ill. tfidy

e respektovani biokoridoru LKO3

e respektovani pozadavku Krajské hygienické stanice na umisténi COV tak, aby jeji navriené

ochranné pasmo nezasahovalo do ploch obc¢anské vybavenosti (Z11)
Zdivodnéni zafazeni do zastavitelnych ploch:

o plocha priléha ke stavajici silnici Ill. tridy a sousedi s Lhoteckym potokem
o poloha plochy ve struktufe zdstavby je vhodnd pro zamyslené vyuZiti (mald COV pro édst Ostrov)

Z20 OSTROV, NAD PiSECNICI

Bydleni venkovské (BV)
podminky vyuZiti plochy:

e respektovani pasma sitky 6,0 od brehové Eary prilehlého potoka (p.p.¢. 239/2 k.4. Ostrov u
Oubénic) pro zajisténi moznosti pfistupu spravce toku

e respektovani ochranného pasma IS

e respektovani podminek vystavby MO CR (ve vzdu$ném prostoru pro létani v malych a pfizemnich
vyskach lze povolit vystavbu vysilacd, vySkovych staveb, staveb tvoficich dominanty v terénu,
vétrnych elektraren, specidlnich staveb, zejména staveb vyzadujicich vertikdIni ochranu, venkovni

vedeni VN a VVN atd., pouze na zakladé zdvazného stanoviska MO CR)
e respektovani ochranného pasmo (dale jen ,OP“) s vyskovym omezenim staveb (OP kuZelové plochy
a OP vnitfni vodorovné plochy) letisté Pfibram

o respektovani biokoridoru LKO4
Zdidvodnéni zafazeni do zastavitelnych ploch:

o plocha navazuje na zastavéné uzemi
o plocha priléhad ke stavajici plose stejného vyuZiti

3.5.2.2 PREHLED A ZDUVODNENI PLOCH PRESTAVEB

Uzemni plan navrhuje tyto plochy ptestavby:

PO1  OUBENICE, KARO (BYVALY ZEMEDELSKY AREAL)

Smisené venkovské (SV)
podminky vyuZiti plochy:

o respektovani ochranného pasma IS
e respektovani zemi archeologickych nalezl
o respektovani poZzadavku Krajské hygienické stanice na zohlednéni vlivu hluku v pfipadé navrzenych

provozl s hlukovou zatézi v rdmci lokality na navrzené bydleni
Zdivodnéni zafazeni do ploch pfestaveb:

plocha navazuje na zastavéné uzemi a stavajici MOK

o obec ani viastnik nemaji zdjem vyuZit plochu pro pilvodni ucel (zemédélskd vyroba). Jednd se o
skutecny ,,brownfield“ v centrdlni cdsti obce a navrhovany zpusob prestavby umozni jeho
fadnou a plné funkéni transformaci
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P02  OUBENICE, NA STATKU (BYVALY ZEMEDELSKY AREAL)

Smisené venkovské (SV)
podminky vyuZziti plochy:

o respektovani ochranného pasma IS

e respektovani tzemi archeologickych nalezl

o respektovani lokalniho biokoridoru LKO3

e respektovani poZzadavku Krajské hygienické stanice na zohlednéni vlivu hluku v ptipadé navrzenych
provozl s hlukovou zatézi v ramci lokality na navrzené bydleni

o respektovani pozadavku Krajské hygienické stanice na doloZeni vlivu hluku z navazujici stavajici

plochy vyroby a skladovani (VK), v pfipadé provozl s hlukovou zatézi, na navrhované bydleni
Zdivodnéni zafazeni do ploch pFestaveb:
o plocha navazuje na zastavéné uzemi a stavajici MOK
o obec ani vlastnik nemaji zajem vyuZit plochu pro pivodni tcel (zemédélskd vyroba). Plocha
umoZiiuje bezproblémovou transformaci

P03  OUBENICE, U RYBNIKA

Technicka infrastruktura (TI)
podminky vyuZiti plochy:

e respektovani podminek vystavby MO CR (vystavbu presahujici 100 m nad terénem lze realizovat
pouze na zakladé zavazného stanoviska MO CR)

e respektovani lokalniho biokoridoru LKO1 a LKO3

e respektovani ochrannych pasem IS

e respektovani pasma Sirky 8,0 od brehové cary potoka Kocadba pro zajiSténi moznosti pfistupu
spravce toku

e respektovani pozadavku Krajské hygienické stanice na umisténi COV tak, aby jeji navriené

ochranné pasmo nezasahovalo do ploch stavajici obytné zastavby
Zdivodnéni zafazeni do ploch pfestaveb:

plocha navazuje na zastavéné uzemi a stdvajici MOK
o obec nemd zdjem vyuZit plochu pro pavodni ucel (sport a rekreace). Poloha plochy sousedici
s potokem Kocdba i jeji vyskovad pozice v krajiné vyhovuje navrhovanému zdméru vystavby
obecni COV v této plose.
3.5.2.3 PREHLED A ZDUVODNENI PLOCH UZEMNICH REZERV

Uzemni plan navrhuje tyto plochy Gzemnich rezerv:

RO1  OUBENICE, ZA HOROU |

Bydleni venkovské (BV)
podminky vyufZiti plochy:

o respektovani ochranného pasma IS
e respektovani uzemi archeologickych nalezt
e respektovani pasma sirky 50,0 m PUPFL (ochranné pasmo lesa) a absolutni vyskovou bonitu drevin

(AVB) v prilehlé porostni skupiné (18,0 m od zapadniho okraje lesa a 28,0 m od jizniho okraje lesa).
Zdivodnéni zafazeni do ploch tizemnich rezerv:

o plocha navazuje na zastavéné uzemi a stdavajici MOK
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o obec jako viastnik pozemku v této plose si chce zajistit urcitou rezervu pro pripadnou vystavbu
rodinnych domd, pricem? zisk z prodeje téchto pozemkd chce pouZit pro vystavbu obecni COV a
splaskové kanalizace v obci. Tento zdmér zatim zlstdvad v urovni predinvesticni pfipravy, ale
obec si chce zafazenim této tzemni rezervy do UP zajistit jeji moZné budouci vyuZiti pro dany
ucel.

RO2 OUBENICE, ZA HOROU I
Bydleni smisené venkovské (BV)
podminky vyuZiti plochy:

e respektovani ochranného pasma IS

o respektovani pasma Sifky 50,0 m PUPFL (ochranné pasmo lesa) a absolutni vysSkovou bonitu dievin
(AVB) v prilehlé porostni skupiné (28,0 m od jizniho okraje lesa)

e respektovani pozadavku Krajské hygienické stanice na zohlednéni vlivu hluku v pfipadé navrzenych

provozl s hlukovou zatézi v rdmci lokality na navrzené bydleni
Zdivodnéni zafazeni do ploch tizemnich rezerv:

o plocha navazuje na zastavéné tuzemi a stdvajici MOK

o Vvlastnik pozemkui poZadal o zarfazeni uvedené plochy do zastavitelnych ploch, avsak samostatné
umisténi této plochy leZici v okrajové poloze stdvajiciho zastavéného uzemi obce a vytvdrejici
samostatny ,,vybéZek” do volné krajiny, neni z urbanistického hlediska vhodnym resenim.
Zastupitelstvo obce se pfiklonilo ke kompromisnimu reseni, a to prirazeni této plochy do lokality
RO1. Toto reseni by ovsem vytvorilo jednolitou, plosné vyraznou tzemni rezervu, kterd by
zahrnovala jak budouci rozvojovou plochu obce jako vlastnika, tak soukromého majitele danych
pozemkd. Z diivodu znacné rozlohy takto vzniklé plochy tzemni rezervy, bylo z urbanistického
hlediska vhodnéjsi celé uzemi Za Horou rozdélit na dvé plochy tzemnich rezerv a soucasné
v rdmci vymezeni etapizace stanovit, Ze jako prvni bude vyuZita plocha R0O1 a teprve poté
plocha uzemni rezervy R0O2. Toto feSeni sou¢asné umozriuje vytvofit mezi obéma plochami
uzemnich rezerv prostor pro pfipadnou budouci vystavbu dopravni a technické infrastruktury.

3.5.3 ZDUVODNENI RESENi SYSTEMU SIDELNi ZELENE

Systém sidelni zelené tvofi soustava ploch, které maji vyznam pro zvyseni kvality obytného prostredi,
estetické vnimani sidla a jeho zac¢lenéni do krajiny i pro zvySeni hygieny prostredi.

Re$ené Uzemi se nachdzi v oblasti s vysoce kvalitnim Zivotnim prostfedim. V zastavéném Gzemi obce je
relativné dostatek zelené. Nejvétsi ¢ast zelené tvofi vice méné prirodni bfehové porosty tokd a vodnich ploch
a pfirozené porosty udolnich hran. Z velké ¢asti jde téZ o zelen zahrad, ve kterych roste i fada druh( lesnich
drevin, a to jak sazenych, ¢i sem zasahuji ze sousednich lesnich pozemkd ¢i bfehovych porostll. Ve vysoké
zeleni se z ovocnych stromU uplatriuji zejména oresaky, ale téZ i nékteré mohutné stromy tfesni a hrusni. V
nékterych zahradach je pouzito i vétsi mnozstvi zahradnich kultivart exotickych jehlic¢in s esteticky nejistym
ucinkem.

Za cilené zalozenou verejnou zelen je moZzno povaZzovat zelen na navsi v ¢asti Oubénice. V ostatnich ¢astech
obce se 7adna cilené zaloZena verejna zelen nenachazi.

V podminkach vystavby pro zastavitelné plochy na okraji sidel je stanoven poZadavek vysadby stfedni a
vysoké zelené na prechodu do krajiny proto, aby charakter Oubénic jako obce s vyraznymi zelenymi plochami
zUstal zachovan.

V rdmci obnoveni nékterych polnich cest je kolem téchto cest navrzena vysadba liniové zelené.
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3.5.4 ZDUVODNENi KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY
3.5.4.1 ODUVODNENI{ RESENi DOPRAVY

Sirsi vztahy

Centrum obce Oubénice lezi cca 7 km jihovychodné od centra mésta Dobfise a cca 11 km od vychodné od
centra okresniho mésta Pfibramé. Hlavni dopravni , patefi“ feSeného Uzemi jsou silnice Ill. tfidy ¢. 10227 a €.
11816. Na paterni trasy silnic 111/10227 a 111/119816 jsou pfipojeny dalsi silnice mistniho vyznamu zajistujici
pfimou dopravni obsluhu spadového Uzemi. NejbliZsi pfipojeni k Zelezni¢ni dopravé je v Zelezni¢ni stanici
Dobfi$ na trati CD €& 210 Dob#id — Praha. Ostatni dopravni obory nejsou ve vlastnim Feseném UGzemi
zastoupeny a ani do vyhledu nejsou predpoklady pro jejich uplatnéni v systému dopravni obsluhy tzemi.

Silni¢ni doprava

Silni¢ni doprava je tedy vyhradnim dopravnim oborem, ktery zajistuje pfimou dopravni obsluhu vlastniho
feSeného Uzemi a prepravni vazby ve vztazich k blizsimu i vzdalenéjsimu spadovému Gzemi. Silnice 111/10227
a lll/11816, jak bylo jiZ vySe uvedeno, jsou paternimi trasami feSeného Gzemi. Prizkumova a rozborova ¢ast
predkladaného Uuzemniho planu konstatovala misto kfizeni obou vyse uvedenych komunikaci v ¢asti Ostrov
jako dopravné problémové misto. Jedna se o zlUzZeni prljezdnich profild trasy a nedostateéné rozhledové
poméry v prostoru kfizovatky. DalSim problémem je i mnoZstvi Cetnych pfipojeni v zastavéném Uzemi obce.
Nutno konstatovat, Ze redlné mozZnosti Upravy soucasného prijezdniho profilu a GUprava zminéného kfizeni
jsou, z fady prevainé financ¢nich ddvodd, velmi omezené. Zrfejmé nejvainéjsim problémem by se staly
pomérné masivni vynucené zasahy do pfrilehajicich pozemk(, coZ je nutno povaZovat za znacné
komplikované.

Intenzity silnicni dopravy a kategorizace silnic

Pfedstavu o intenzitach silniéni dopravy na téchto komunikacich lze pouze odhadovat, nebot Zadné vysledky
sc¢itani silniéni dopravy pro tyto trasy nejsou k dispozici

U silnice lll. tfidy nebyly intenzity dopravy podchyceny v celostatnim scitdni, a tak dle znalosti
mistnich podminek a s pfihlédnutim k charakteru uzemi, se dopravni zatizeni téchto silnic pohybuje
maximalné na hranici 250 vozidel za primérny den roku.

Odhadem lze fFici, Ze tyto hodnoty nejsou nijak vysoké a je tudiz mozZno je s ohledem na soucasny stav
prijezdniho Useku povaZovat za primérené a nezpUsobujici problémy z hlediska negativnich dopadl na
Zivotni prostfedi obce nad béznou miru.

Trasy obou uvedenych silnic 111/10227 a 111/11816 jsou v relativné dobrém stavu a je tfeba je povaZovat
za dlouhodobé stabilizované.

Navrzend Uprava kfizeni silnic 111/10227 a 111/11816 je zafazena do ploch pro vefejné prospésné stavby.
Sit mistnich a ostatnich vefejnych komunikaci

Stavajici sit mistnich komunikaci je Gzemnim planem stabilizovéna. Pripadné Upravy, které souviseji
se zkvalitnénim jejich povrch( a Upravy jejich Sitkového usporadani budou provadény v ramci
stavajicich verejnych prostranstvi.

Vyse popsané prijezdni Useky silnicni sité vytvareji nosny komunikacni skelet, ke kterému jsou dale pfipojeny
mistni a Ucelové komunikace zpfistupnujici Casti feseného Uzemi aZ jednotlivé objekty a jednotlivé
obhospodatované pozemky a plochy. Vedeni téchto komunikaci je nejlépe patrné z doloZenych grafickych
pfiloh, v nichZ je zachycena kategorizace sité a také navrhované Upravy pro pripojeni novych rozvojovych
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lokalit.

S ohledem na terénni konfiguraci a ¢asto oboustrannou tésné pfiléhajici zastavbu, se na téchto komunikacich
objevuji urcitd problémova mista. Tato problémova mista Ize vSak v redlném casovém horizontu pouze
mistné korigovat, a to pouze v ramci provadénych vétsich prestavbovych pocinli. Predkladany navrh
prakticky plné respektuje soucasné usporadani sité, které pouze mistné, vétsinou na prodlouzeni stavajicich
ulic, bude doplfiovano pro potreby pfipojeni navrhovanych rozvojovych lokalit. Navrh také predpoklada v
pripadé konkrétni potfeby postupnou obnovu v minulosti zrusenych zemédélskych polnich cest.

Nové budované komunikace v rdmci rozvojovych lokalit budou funkéni tfidy C a D, typ MOK.

Veskeré zaméry navrhované zastavby jsou dopravné napojitelné na sit stavajicich komunikaci. Mistni
obsluzné komunikace pro dopravni obsluhu uvnitf nové navrienych lokalit zastavby jsou navrieny v
pfipadech, kdy je feSeni jednoznacné. V ostatnich pfipadech bude dopravni obsluha feSena ndslednou
dokumentaci.

Sitka navrzenych vefejnych prostranstvi, jejichZ sou¢asti je mistni komunikace, je stanovena v souladu s § 22
vyhlagky 501/2006 Sb., to znamena minimalné 8,0 m, v piipadé jednosmérnych komunikaci 6,5 m. UP
doporucena Sitka uliéniho prostoru je min. 10,0 m, lépe 12,0 m. Kde to Sitkové usporadani a uloZeni siti
technické infrastruktury dovoli, budou soucasti ulic i pasy zelené a uli¢ni aleje.

Ucelové komunikace, cesty v krajiné

Pomérné kvalitni krajinné prostiedi okoli obce se mlzZe stat cilem turistickych a sportovné-rekreacnich aktivit
v kazdém rocnim obdobi.

Pro cykloturistické vylety Ize s vyhodou doporudit i méné frekventované silnice Ill. tfid a navazujici sit polnich
cest.

Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti umoznuji dle potfeby budovat dalsi Ucelové
komunikace v nezastavéném uzemi.

Uzemni plan rovné? fesi obnovu nékolika historickych polnich cest, které by mély byt doplnény o liniovou
zelen.

Odstavna a parkovaci stani

Na uzemi obce Oubénice nejsou umisténa verejna parkovisté.

Odstavna stani u stavajici i navrhované zdstavby musi byt i naddle zdsadné rfeSena v rdmci vlastnich ploch
nebo vlastnich objektd. Stejné tak i parkovaci naroky jednotlivych podnik( a objektl vybavenosti. Tento stav
bude i nadale zachovan vzhledem k charakteru zastavby v Gzemi.

Obsluha uzemi prostiedky hromadné dopravy

Obsluha vlastniho feseného Uzemi prostfedky hromadné dopravy a zajisténi zakladni dopravni dostupnosti
obce je realizovana verejnou pravidelnou autobusovou dopravou. V soucasné dobé obci prochazi nékolik
linek prevazné lokalnich spoju. Lze konstatovat, Ze tento rozsah pravidelné autobusové dopravy nepokryva
dopravni obsluznost feSeného Uzemi v pfiznivych parametrech. Pro autobusovou dopravu slouZi zastavky
v Ostrové a Oubénicich situované ve svych stabilizovanych polohach. Dochazkova vzdalenost do 500 metr(
od téchto zastavek pro zadstavbu v Ostrové a Oubénicich, pro zastavbu v Chaloupkach je cca 1,0 - 1,5 km, coz
Casové predstavuje asi osmi minutovou az 20-ti minutovou dochazku. Optimalni dochazkova vzdalenost do
500 m tak pokryva vétsi ¢ast zastavéného uzemi.

Dalsi zafizeni pro automobilovou dopravu
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S ohledem na prevaziné individualni charakter bytové zastavby nepredstavuje odstavovani a parkovani
vozidel v feseném Uzemi vaznéjsi problém. Tyto potreby jsou pokryvany v ramci vlastnich objektl a pozemki
nebo v kratké primé vazbé na né. Pri realizaci nové navrhovanych rodinnych domu je tfeba poditat se
zajisténim nejméné jednoho gardzového stani v ramci vlastniho objektu a dalsiho jednoho parkovaciho stani
na vlastnim pozemku.

Cerpaci stanice pohonnych hmot a prakticky plnd nabidka servisnich sluzeb pro motoristy je k dispozici v

vvvvvv

Pési doprava
Chodniky v obci prakticky nejsou vybudovany. Pokud to Sitkové usporadani ulicniho profilu umozni, bylo by
vhodné alesponi v castech obce, kterymi prochazeji silnice Ill. tfidy uvaZovat o vystavbé alespon

jednostrannych chodnik( v Usecich prochazejicich zastavénym tUzemim.

V Uzemi je jedna pési turisticka trasa. Tato trasa je vedena po stavajicich ucelovych komunikacich i lesnich
pésinach, vyjimecné i po silnicich.

Turisticky znacené trasy:

- modfe znacena
Skalice — Visniova

Cyklisticka doprava

Turisticka atraktivita Gzemi dava predpoklady pro vedeni pésich a cyklistickych tras. Vzhledem k reliéfu tzemi
jsou zde cyklotrasy vyuZivané predevsim pro rekreacni dopravu.

Uzemim nejsou vedeny 74dné znaéené cyklotrasy.
Vramci cyklokoncepce Sté. kraje jsou v uzemi navrieny dvé cyklotrasy, a to ve sméru sever-jih
a vychod-zapad, pficemz obé prochazeji ¢asti Ostrov a jedna (ve sméru V-Z) je vedena ¢asti Oubénice. Tyto

cyklotrasy jsou v feSeném tUzemi vedeny po silnicich Ill. tfidy a mistnich obsluznych komunikacich.

Dalsi cyklotrasy je mozné vést po stdvajicich ¢i navrzenych uéelovych komunikacich, vidy ale s ohledem na
zajmy ochrany pfirody i s ohledem na pohyb pésich turist(.

Hipostezky

V feSeném Uzemi je chov koni a jezdectvi moZnou aktivitou, proto Uzemni plan, respektive podminky vyuziti
ploch v krajiné, podporuje vymezovani vhodnych hipostezek, pfi kterém je nutné brat v Uvahu zajmy ochrany
pfirody, ale tézZ provoz pésich a cyklist.

Ochranna pasma

V ndvrhu jsou respektovana ochranna pasma silnic Ill. tfidy mimo zastavéné Uzemi, které podle Zakona ¢.
13/1997 Sbh. o pozemnich komunikacich dosahuje vzdalenosti 15,0 m od osy vozovky.

Pokud bude zastavba umisténa do ochranného pasma, bude nutné v dalSim stupni projektové pfipravy
prokazat, ze nebudou prekroceny pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech
staveb. P¥ipadna protihlukova opatieni nebudou hrazena SUS.
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3.5.4.2 ZDUVODNENI RESENi TECHNICKE INFRASTRUKTURY

3.5.4.2.1 ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGIi
Soucasny stav
Regené Uzemi je napajeno elektrickou energii venkovnim vedenim 22 kV z rozvodny Pfibram 110/22 kV.
Rozvody 22 kV jsou pfevazné venkovnim vedenim. Stav venkovniho vedeni je uspokojivy. CEZ Distribuce a.s.
neuvazuji se zasadni rekonstrukci sité 22 kV. Ve vykrese €. 0.3 Tl — energetika a SEK jsou zakreslena stavajici
zatizeni a trafostanice spolu s trasami primdarniho vedeni. Sekundarni rozvody jsou v obci provedeny jednak
vrchnim vedenim s pfipojenim objektl zavésnymi kabely, jednak podzemnim kabelovym vedenim. Ve vétsi
mire jsou primarni i sekundarni rozvody zrekonstruovany.

Na Uzemi obce jsou v soucasné dobé umistény tfi TS.

Verejné osvétleni je provedeno prevdiné venkovnimi rozvody, ¢astecné podzemnimi rozvody, prakticky ve
vSech ¢astech obce.

Energeticka bilance a koncepce reSeni

V navrhu UP je uvaZovano s budouci vystavbou bytG v RD kategorie B1-C, el. energie se pouziva pro osvétleni,
drobné domdci spotfebice, vafeni a u novych objektl i k elektrickému vytdpéni. Jsou pouZity ukazatele
pozadovaného prikonu 15 kW/RD

Orientacni vycisleni pFiriistki pFikonu pro poZadovany rozvoj obce:

lokalita vyuZiti P (kW) zpusob zajisténi prikonu
201 2RD 30 ze stavajici sité NN v okoli
Z02 2 RD 30 ze stavajici sité NN v okoli
203 1RD 15 ze stavajici sité NN v okoli
204 2 RD 30 ze stavajici sité NN v okoli
205 Tl (precerp. stanice) 45 ze stavajici sité NN v okoli
207 1RD 15 ze stavajici sité NN v okoli
208 1RD 15 ze stavajici sité NN v okoli
Z09 3RD 45 ze stavajici sité NN v okoli
Z10 1RD 15 ze stavajici sité NN v okoli
711 sport areal 45 znové TS_01

712 2RD 30 ze stavajici sité NN v okoli
Z15 2RD 30 ze stavajici sité NN v okoli
716 3RD 45 ze stavajici sité NN v okoli
217 3RD 45 ze stavajici sité NN v okoli
718 vyroba a skl. 45 ze stavajici sité NN v okoli
719 Tl (mala Cov) 15 ze stavajici sité NN v okoli
720 1RD 15 ze stavajici sité NN v okoli
PO1 8 RD 120 ze stavajici sité NN v okoli
P02 7RD 105 ze stavajici sité NN v okoli
PO3 Tl (obecni COV) 60 znové TS_01

(RO1 25RD 375 Znové TS_02

RO2 9RD 135 znové TS_02)

CELKEM 795 kW (vcetné ploch uzemnich rezerv 1305 kW)
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Uvedena moZnost napojeni neni pro realizaci vystavby v plochach zavazna.

3.5.4.2.2 SPOIJE
Sdélovaci rozvody

VSechna sidla feSeného Uzemi jsou telefonizovdna. Nova zastavba bude napojena na stavajici

sdélovaci rozvody.

Re$ené Uzemi je po strance telekomunikaéni za¢lenéno do mistniho telefonniho obvodu MTO P¢ibram, UTO
Pfibram.

Nova vystavba musi respektovat stavajici telekomunikaéni zafizeni a jejich ochranna pasma nebo musi
byt v dal$im stupni dokumentace navrzeno jejich preloZeni.

V obci Oubénice jsou nové telekomunikaéni rozvody provedeny zemnimi kabely prevainé v hlavnich
trasach jako pfipoloZe, od ucastnickych rozvadécl jsou provedeny nékteré rozvody i vzdusnym vedenim.
Pozadavky na zajisténi telefonnich linek v rozvojovych plochach budou feseny individudlné s konkrétnimi
investory novych objektl postupné po vypracovani podrobnych investi¢nich zaméra.

Radioreléové spoje
Reenym Uzemim neprochazi 7adna trasa radioreléovych spoja.
3.5.4.2.2 ZASOBOVANI PLYNEM

S plynofikaci feSeného Uzemi se vzhledem k nizké efektivité a vysoké finan¢ni ndro¢nosti neuvazuje.
Uzemni plan proto plynofikaci obce nefesi.

3.5.4.2.3 RESENi ZASOBOVANi VODOU

Stavajici stav

Obec Oubénice je v soucasné dobé z ¢asti zasobena pitnou vodou z vodovodu pro vefejnou potiebu, ktery
ma ve spravé 1.S¢v Pribram. Do obce je v soucasné dobé pitna voda dopravovana ze skupinového vodovodu
P¥ibram z Gpravny vody Haté (alt. UV Hvézditka). Z UV Haté se voda &erpa pomoci CS Haté do VDJ. Haje —
pitny 2x150 m3 (594,3/590,3 m n.m.). Z tohoto vodojemu vede gravitaéni fad, ktery jde podél Gpravny vody
Drasov dale smérem na Dob¥i§ do VDJ. Chlum 1x100 m? (489,8/485,8 m n.m.). Z tohoto vodojemu je vedena
,DobFisska” vétev gravitatniho Fadu, na kterou navazuje odbolujici pfivodny Fad do VDJ Neéin 2x50 m?
(469,0/463,0 m n.m.). Z této ,Dobrisské” vétve skupinového vodovodu jsou jesté zasobeny tyto obce a mistni
¢asti: Bytiz, Dubenec, Dlouhd Lhota, Drasov, Visfiova, Skalka, Obofisté, Svaté Pole, Lhotka, Rosovice, HolSiny
a Castecné Dobfis, Sychrov, Ostrov, Druhlice, Skalice, Bélohrad, Necin, Drevniky, Daleké Dusniky, Libice a
Rybniky. Z UV Hvézdicka se bude pitna voda ¢erpat navrhovanym fadem PE 200 do navrhovaného VDJ Pichce
2x150 m?3 (563,7/560,0 m n.m.). Z VDJ Pichce je navrhovan pfivodny fad PVC 225 PN 16, ktery bude napojen
na stavajici ocelovy fad DN 200 v prostoru UV Drasov. Voda z VD) Pichce tak bude voda gravitacné
dopravovdana do VDJ Chlum 1x100 m3 (489,8/485,8 m n.m.), ktery bude slouZit jako pferu$ovaci komora pro
pferuseni tlaku mezi VDJ Pichce a dobFi$skym VDJ Svatd Anna 2x1000 m3 (428/423 m n.m.).

Zbytek obyvatel je zdsoben z domovnich studni. Vydatnost ani kvalita vody v téchto studnich neni zndma.

Uzemni plan predpoklddd napojeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby v uvedenych sidlech na stavajici
vodovodni sit. Konkrétni feseni zasobovani v jednotlivych rozvojovych plochach bude pfedmétem dalsiho
stupné dokumentace.

Navriena zastavba musi respektovat stavajici vodovodni fady i pfivadéce a jejich ochrannd pasma.
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Vodovodni sit v obci Oubénice se skladad z rliznych materidl( a profild. Celkové je vodovodni sit v obci
Oubénice feSena jako zokruhovand a ¢astecné vétvend. Vyjimkou je pouze mistni ¢ast Chaloupky, kde je
vodovodni sit fesena pouze jako vétvena. Pfivodni fady i rozvodné fady v jednotlivych ¢astech obce jsou
osazeny hydranty, Usekovymi Soupaty a v nejvysSich a nejnizSich mistech vzdusniky, resp. kalniky pro
moznost odvzdusnéni a odkaleni vodovodni sité. Vodovodni sit v obci neni uréena pro protipozarni
zasobovani. Provoz vodovodu je celorocéni.

Navrhovany stav

Uzemni pldn obce Oubénice te$i pouze celkovou koncepci zdsobovani vodou. Predpoklada
zasobovani zastavitelnych ploch a ploch prestavby v sidlech ze skupinového vodovodu, napojenim na
stavajici vodovodni sit nebo jejim prodlouzenim.

Konkrétni feSeni zasobovani v jednotlivych rozvojovych plochach Gzemni plan neresi, bude
predmétem dalsiho stupné dokumentace.

NavrZena zastavba musi respektovat stavajici vodovodni fady i pfivadéce a jejich ochrannd pasma.

Stanoveni potieby vody pro obec v ndvrhovém obdobi
/stavajici pocet obyvatel — 245, navrhované navyseni — 115 osob, rezerva 65 osob; predpokladany konecny
pocet obyvatel — 350 osob, vcetné rezervy - 415 osob/

Potieba vody:

Bydleni stavajici 245%*35 = 8 575 m3/rok
navrh 115*36 = 4 1404 m3/rok
rezerva 65*36 = 2 340 m3/rok

Obc. vybavenost stavaijici (odhad) 500 m3/rok
navrh (odhad) 500 m3/rok

Vyroba a skladovani  stdvajici (odhad) 1 000 m3/rok
navrh (odhad) 200 m3/rok

Zemédélstvi stavajici 5000 m3/rok

Ostatni navrh 100 m3

Celkova potieba vody 20 015 m3/rok

(véetné ploch tuzemnich rezerv 23 300 m3/rok)

3.5.4.2.4 RESENi ODKANALIZOVANI
Stavajici stav

Obec Oubénice nema vybudovanou splaskovou kanalizaci.
Splaskové vody jsou prevaziné jimany v jimkach, vicekomorovych septicich (s naslednou likvidaci na
CoV) ¢i likvidovany na domovnich ¢istirnach odpadnich vod.

Navrh

Uzemni pldn poéita s tim, Ze stavajici zastavba i zastavitelné plochy a plochy piestavby v obci budou
napojeny na nové vybudovanou obecni kanalizaci a COV. Pfedpoklada se vybudovéni jedné malé
kontejnerové dalkové monitorované COV pro ¢ast Ostrov pro cca 50-100 EO (ozn. COV_2) a s jednou
obecni kontejnerovou COV s kapacitou 250-500 EO (ozn. COV_1). Kanalizace splaskova bude fe$ena
jako Caste€né gravitacni a ¢astecné tlakova s jednou precerpdvaci stanici pro ¢ast Chaloupky.

Konkrétni feseni odkanalizovani v jednotlivych rozvojovych plochach Uzemni plan nefesi, bude
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pfedmétem dalsiho stupné dokumentace. Ve vykresové casti odlvodnéni (vykres O. 4) jsou pro
informaci zakresleny vSechny navrhované kanalizacni fady, takze je patrné, jak je moiné napojit
stavajici i nové rozvojové plochy.

V ostatnich ¢astech obce, kde neni napojeni na obecni COV vzhledem ke vzdalenosti ekonomické
(lokalita Hora), bude likvidace splaskovych vod Feena individualné (predevsim s vyuzitim DCOV se
zemnim filtrem, ev. pomoci jimek na vyvazeni).

Srazkové vody

Srazkové vody budou likvidovany, pokud mozno vsakem na pozemku majitele nemovitosti. Cisté
srazkové vody ze stfech objektl budou prednostné likvidovany na vlastnim pozemku, pfipadné
vyuzivany pro zalivku.

Srazkové vody z komunikaci a verejnych ploch budou odvadény s vyuzitim prirodni i umélé retence
stavajici soustavou destové kanalizace, pfipadné mélkymi stokami ¢i otevienymi mélkymi pfikopy do
vodnich tokd. Pfed zausténim do vodotece budou po vyhodnoceni mozného znecisténi na stokach
osazeny lapace Stérku, ropnych latek a vybudovany usazovaci nadrze.
3.5.5 ZDUVODNENi KONCEPCE USPORADANI KRAJINY
3.5.5.1 ZDUVODNENI RESENi KRAJINY

Uzemni plan koordinuje zajmy a vztahy v nezastavéném tzemi z hlediska rozdilnych moZnosti vyuZiti
krajiny s ohledem na ochranu hodnot a zejména ochranu pfirody.

Nezastavéné uzemi (krajina) je v maximalni mife chranéno pred novou zastavbou. V Zzadném pfipadé
neni v krajiné moZna nova vystavba staveb pro rodinnou rekreaci.

V Uzemich ochrany pfirody neni navriena Zadna zdstavba s vyjimkou nezbytnych liniovych siti
technické infrastruktury a nezbytnych komunikaci v krajiné.

Uzemni pldn obce navrhuje zvy3eni podilu zelené v plochdch nezastavéného Gzemi také naptiklad
revitalizaci nefunkénich prvkl tzemniho systému ekologické stability, vysadbami doprovodné zelené
podél nové navrzenych i stavajicich komunikaci, podél vodoteci, na mezich. Rodova a druhova skladba
zelené musi vychazet z plivodnich rostlinnych spolecenstev.

Promitnuti koncepce usporadani krajiny do ploch a rozdilnym zptisobem vyuziti

Nezastavéné Uzemi obce je podle charakteru rozdéleno do t¥i typl ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti.

Plochy pfirodni (NP), které zahrnuji zejména plochy USES (zejména nadregionalni a regionalni).
Plochy zemédélské (NZ) - intenzivné zemédélsky obhospodarované plochy jizné a severné od obce.
Zbyvajici ¢ast nezastavéného Uzemi je zafazena do ploch smiSenych nezastavéného tzemi (NS).
Podminky pro vyuZiti téchto ploch jsou stanoveny ve vyrokové casti.

Prostupnost krajiny

Prostupnost je zajisSténa siti ucelovych komunikaci, které jsou vyuzivany jednak ke zptistupnéni
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zemédélskych a lesnich pozemkd, jednak k turistickému vyuZiti. Sit pésich turistickych cest je na tzemi

v

obce relativné fidka. Prehled turistickych pésich tras a cyklotras je uveden v kapitole Doprava.

Prostupnost krajiny nesmi byt narusena oplocovanim pozemku ve volné krajiné (za ,,oploceni“ nejsou
povazovany oplocenky na PUPFL z dlvod( ochrany pred sSkodami zplisobenou zvéfi ¢i docasnd
oploceni pastvin). Oploceni jako stavba muizZe byt realizovdno pouze v ramci soucasné zastavéného
nebo zastavitelného Uzemi, pficemzZz musi zlstat zachovano napojeni zakladniho komunikaéniho
systému Oubénic na sit Ucelovych komunikaci v krajiné.

Opatieni k protierozni ochrané pudy

V ramci feSeni nezastavéného Uzemi jsou zapracovana do Uzemniho planu nékterd protierozni
opatteni, ktera sniZi erozni ohroZzenost Uzemi. Tato opatfeni se tykaji zejména ¢asti Uzemi s vy$Sim
podilem orné pudy (cast uzemi severné a jizné od obce). Navriend technicka opatfeni a jejich
realizace v krajiné je moZna v ramci pripustného vyuziti prislusnych ploch v nezastavéném uzemi (to
se tyka hlavné zatraviovani, budovani protieroznich mezi, eventuelné suchych nadrzi a podobné).

Kromé technickych opatieni jde dale o organizacni opatfeni (vylouceni Sirokofadkovych plodin,
pasové péstovani plodin, vrstevnicové obdélavani, popf. ochranné zatravnéni ¢asti pozemkd —zména
druhu pozemku z orné pldy na TTP) a agrotechnicka opatfeni (technologie vysev( do hrubé brazdy,
bezorebné seti do strniSté apod. - realizace vétSiny téchto opatfeni zavisi na informovanosti a

zodpovédnosti uzivatell pady.
Vodohospodaiska a protipovodiova opatieni

Na uzemi obce nejsou stanovena vyhlasena zaplavova Uzemi Q100 ani potoka Kocaby ani Lhoteckého
potoka.

V rdmci navrhu UP jsou navriena opatfeni pro zvy$eni ochrany Gzemi pred velkymi vodami:

e podél koryta vodnich tokll a vodnich ploch je Zadouci zachovat volné nezastavéné a
neoplocené uzemi o Sifi min. 6 m od bfehové hrany na obé strany (tzv. potocni koridor) - pro
prichod velkych vod a zaroven jako manipulacni pruh pro Ucel spravy a udrzby vodniho toku;

e v Uzemi urleném k zastavbé je tfeba zabezpeclit, aby odtokové poméry z povrchu
urbanizovaného Uzemi byly po vystavbé srovnatelné se stavem pred ni. Odvodnéni nutno
fesit kombinovanym systémem pfirozené / umélé retence, napf. vsakem na pozemcich,
odvedenim obvodovym drendzinim systémem do jimek v nejnizsim misté plochy (regulovany
odtok do recipientu, popf. nasledné vyuziti vody pro zalivku v dobé prisusku);

e funkci protierozniho opatieni v krajiné plni zejména zeler, jako napf. prvky USES, liniovd
zelen, dale cesty v krajiné, meze (orientované po vrstevnicich) apod.

Dlavodem téchto opatienije to, Ze obec byva v dobé jarniho tani nebo pfivalovych srazek, ohroZzovana
povodiiovymi problémy. Do obce pfitékd predevSim voda ze srazek soustfedénym ploSnym
povrchovym pfitokem.

3.5.5.2 ZDUVODNENI VYMEZENi UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY

Uzemni plan obce vymezuje trasy a hranice biokoridoril a biocenter v lokaIni trovni. Z hlediska
prostorové funkénosti se jednd o prvky USES funkéni (existujici, jednoznaéné vymezené, zatazené do
etapy stav).
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Podkladem pro ndvrh dzemniho planu Oubénic jsou Uzemné technické podklady, Uzemné analytické
podklady a prizkumy v terénu:

e Zasady uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje

Zasady uzemniho rozvoje Stfedoleského kraje vydalo zastupitelstvo kraje dne 19. 12. 2011 usnesenim
¢.4-20/2011/ZK s aktualizaci €. 1 a ¢€.2.

e Studie USES Stfedoceského kraje, 2009
Podklad pro navrh Zasad uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje v tematické oblasti regionalni a nadregionalni
USES. Ve studii byla koordinovéna navaznost regiondlnich a nadregionalnich prvk( USES vymezenych v UPD obci
a v Uzemnich planech velkych uzemnich celkl. Takto upfesnény systém byl prekontrolovan a upraven dle
pozadovanych prostorovych parametr(. Zpracovatel: U-24 s.r.o. Praha a kol., 02/2009

e Uzemné analytické podklady ORP Dobfi$ (aktualizace 2016)

e UPD - navazuijicich obci

Odtvodnéni koncepce USES

Koncepce USES vychazi jednak z vy$e uvedenych podkladd, déle pak z urbanistického Feseni navrhu
rozvojovych ploch. V navrhu Uzemniho planu je provedeno sjednoceni vsech podkladd, vzajemné
propojeni a dil& Upravy ve vazbé na katastralni mapu. Prvky USES byly v rdmci zpracovani tzemniho
planu upfesnény do parcel.

Regionalni USES

Na uzemi obce Oubénice neni navrzen ani se nevyskytuje.

Lokalni USES

Systém USES je tvofen soustavou lokalnich prvkd — biocentry (LC) a biokoridory (LK).
o Lokalni biocentra

LCO1  "Splavéci rybnik"
Biocentrum tvorené Splavécim rybnikem a jeho blizkym okolim. Rozloha v feSeném Uzemi 1,3 ha.

LCO2 ,Nad Hurkou“
Biocentrum tvorené krajinnou zeleni v misté byvalé jamy ¢. 23. Rozloha v feSeném tGzemi 1,0 ha.

o Lokalni biokoridory

LKO1
Biokoridor vedeny od jizniho okraje feSeného Uzemi podél potoka Chaloupka az ke Splavécimu
rybniku (LCO1) a dale pak k soutoku Kocaby s Chaloupkou.

LK02

Biokoridor vedeny od linie Lhoteckého potoka podél vychodniho okraje zastavitelného Uzemi ¢asti
obce Ostrov smérem severnim podél silnice 111/11816, kde pokraduje v trase obnovené polni cesty
z Ostrova na Drubhlice.
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LK03
Biokoridor vedeny od zdpadniho okraje feSeného Uzemi podél Lhoteckého potoka az k jeho soutoku
s Kocabou.

LKO4

Biokoridor vedeny od zapadniho okraje reSeného Uzemi Udolni nivou obcasné vodotece jizné od
Lhoteckého potoka pres ¢ast Ostrov aZ k soutoku se Lhoteckym potokem na vychodnim okraji
Ostrova.

LKO5
Biokoridor vedeny od jizniho okraje feSeného Uzemi podél potoka Kocaba az k vychodnimu okraji
reSeného Uzemi.

3.5.5.3 PREHLED A ZDUVODNENI PLOCH ZMEN V KRAJINE

Pro vyuZiti nezastavéného Uzemi — krajiny je dlleZita jeji prostupnost, kterd je zajiSténa siti Ucelovych
komunikaci, které mimo jiné zptistupnuji lesni a zemédélské plochy. Po téchto cestach a dalSich predevsim
pésich cestach jsou vedeny pési turistické trasy.

3.5.5.4 ZDUVODNENi STANOVENIi PODMINEK PRO VYUZITi A PROSTOROVE USPORADANI
PLOCH S ROZDIiLNYM zPUSOBEM VYUZITi

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti jsou navrieny tak, aby na vhodnych mistech umoznovaly miseni
vzajemné slucitelnych funkci a zbyte¢né neomezovaly kvalitativni rozvoj sidel, ale zaroven aby nedochazelo
ke vzadjemnym stfetdim jednotlivych funkci v Uzemi.

Uzemnim planem obce Oubénice jsou vymezeny plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti v souladu s vyhlaskou
501/2006 Sh. o obecnych pozadavcich na vyuZivani tzemi.

Nad ramec ploch uvedenych v § 4-19 této vyhlasky jsou vymezeny samostatné plochy zelené, coz umoziuje
§ 3, odst. (4). Plochy zelené jsou vymezeny tam, kde je vhodné tyto plochy stabilizovat, ¢i nové umistit a
ochranit je pred zastavbou. Jsou soucasti systému sidelni zelené.

Aby bylo dosaZeno co nejvétsi flexibility vyuzZiti jednotlivych ploch a nebyly vyvolana potieba ¢astych zmén
uzemniho planu, jsou v maximalni mozné mife vymezeny plochy smiSené, které umoznuji vedle bydleni i
provozovani drobnych vyrobnich ¢innosti, sluZzeb a vybavenosti, které jsou slucitelné s funkci bydleni a
nenarusuji ji.

P¥i umistovani podminéné pripustného vyuZiti je u mnoha ploch nutné dokladovat, Ze nebude snizena kvalita
prostiedi nebo pfipadné pohoda bydleni. Pfesnéjsi specifikaci téchto pojmu Ize najit v rozsudku Nejvyssiho
spravniho soudu ze dne 2. 2. 2006, €. j. 2 As 44/2005-116 (¢. 850/2006 Sb. NSS), kde se mimo jiné uvadi, zZe
,poZadavky na pohodu bydleni nelze absolutizovat a Ze urcité zatiZeni okoli zplisobuje kazdad stavba, pricemz
po vlastnicich okolnich staveb je spravedlivé poZadovat, aby takovéto zatiZeni sndseli, je-li pFimérené
pomérum®. Uvedena kritéria (jako hladina hluku, emise prachu a pachl a podobné) tedy neni mozné brat
zcela absolutné, nybrz tak, Ze je nelze zhorsit nad miru prfimérenou pomérim.

Nepfipustné vyuZiti uvedené v podminkach pro plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti nelze v dané plose
povolit. Pokud takovéto vyuziti v ploSe existuje, je nutné podnikat kroky k ukonceni jeho existence nebo k
transformaci na vyuziti hlavni, pfipustné ¢i podminéné pripustné.

Pro zachovani urbanistickych hodnot a jejich rozvijeni v rdmci nové vystavby jsou v podminkach prostorového
usporadani stanoveny pro jednotlivé plochy v obci, které je tfeba pfi vystavbé dodrzet. V okrajovych ¢astech
obce je pozadovéna rozptylena struktura zastavby, kterd vychazi ze zplsobu umistovani typické regionalni
zastavby. Cilem je zachovat prostorové utvareni a raz sidel, byt tfeba za pouZiti soudobych vyrazovych
prostredkd.
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PFi posuzovani souladu u ploch s individudlné stanovenou strukturou zastavby je rozhodujici vnimani zastavby
z ptilehlého vefejného prostranstvi.

DalSimi pouZitymi podminkami prostorového usporadani je zejména uréeni maximalni vysky zastavby, které
ma zamezit naruseni panoramatu sidel a zméné méfritka vefejnych prostranstvi v jejich rdmci, a ddle regulace
nezpevnénych ploch, napomahajici zachovani pfiméreného podilu zelené v sidlech.

3.5.5.5 ZDUVODNENi NAVRHU VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A OPATRENI

Do ploch vefejné prospésnych staveb a opatfeni s moznosti vyvlastnéni dle §170 stavebniho zdkona jsou
zahrnuty:

Plochy pro dopravni infrastrukturu (VD_01) a plochy pro inZenyrské stavby (VIS_01 az VIS_04):

VD_01 - uprava kfiZeni silnic 111/10227 a 111/11816 (vybudovani okruZni kfizovatky) - stavba resi
kolizni bod dopravni infrastruktury obce — k¥iZeni silnic Ill. tfidy 10277 a 11816

VIS_01 - plocha pro COV v &asti Oubénice — stavba fesi plochu pro vystavbu nové ¢istirny
odpadnich vod pro ¢asti Oubénice a Chaloupky

VIS_02 - plocha pro precerpavaci jimku splaskové kanalizace v ¢asti Chaloupky — stavba resi
plochu pro vystavbu nové precerpavaci stanice splaskové kanalizace v ¢asti Chaloupky

VIS_03 - plocha pro TS v ¢asti Oubénice — stavba fesi plochu pro vystavbu nové TS pro plochu RO1

VIS_04 - plocha pro COV v &asti Ostrov — stavba fesi plochu pro vystavbu nové ¢istirny odpadnich
vod pro ¢ast Ostrov.

Do ploch pro verejné prospésné stavby a opatieni s moZnosti uplatnéni predkupniho prava
dle §101 stavebniho zdkona jsou zahrnuta:

nejsou vymezeny zadné plochy VPS

3.5.5.6 ODUVODNEN{ VYMEZENi UZEMNICH REZERV

Navrh uzemniho planu Oubénic vymezuje v feSeném Uzemi nasledujici plochu Uzemni rezervy:

RO1 - plocha pro bydleni — venkovské v lokalité Za Horou |, kterd je urcena k vystavbé 25 RD
s potfebnou technickou a dopravni infrastrukturou. Pozemky v této plose jsou v majetku obce a ona
si touto plochou vytvari Uzemni rezervu pro dalsi regulovany rozvoj obce s moznosti vyuzit financ¢ni
prostiedky ziskané z pfipadného prodeje téchto pozemkl pro dalsi rozvoj obce (prioritné pro
vystavbu splaskové kanalizace a obecnich COV).

R0O2 - plocha smiSena obytna — venkovska v lokalité Za Horou Il, kterd je uréena k vystavbé 6 RD
s potfebnou technickou a dopravni infrastrukturou. Pozemky v této plose jsou z velké ¢3sti

v majetku soukromého vlastnika, v mensi ¢asti ve vlastnictvi obce. Soukromy vlastnik pozemki
pozadal o zatazeni uvedené plochy do zastavitelnych ploch, avSak samostatné umisténi této
plochy leZici v okrajové poloze stavajiciho zastavéného Uzemi obce a vytvarejici samostatny
,vybézek” do volné krajiny, neni z urbanistického hlediska vhodnym fesenim. Zastupitelstvo obce
se priklonilo ke kompromisnimu rfeseni, a to zarazeni této plochy do ploch Uzemnich rezerv a
soucasné v ramci vymezeni etapizace stanoveni podminky, Ze jako prvni bude vyuZita plocha R0O1
a teprve poté plocha tzemni rezervy R02. Toto feSeni sou¢asné umozniuje vytvofit mezi obéma
plochami Gzemnich rezerv prostor pro pfipadnou budouci vystavbu dopravni a technické
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infrastruktury.

3.5.5.7 ODUVODNENi VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O
ZMENACH V UZEMi PODMINENO UZAVRENiIM DOHODY O PARCELACI

Navrh dzemniho planu Oubénice nevymezil Zadnou plochu, ve které je podminkou pro rozhodovani
uzavreni dohody o parcelaci.

3.5.5.8 ODUVODNENi VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O
ZMENACH V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANiM UZEMNIi STUDIE

Navrh izemniho planu Oubénice nevymezil Zadnou plochu, ve které je rozhodovani o zménach podminéno
zpracovanim Uzemni studie.

3.5.5.9 ODUVODNENI VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O
ZMENACH V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANiM REGULACNIHO PLANU

Navrh uzemniho planu Oubénice nevymezil zddnou plochu, pro kterou bude nutné pred jejim vyuZitim
zpracovat regulacni plan.

3.5.5.10 ODUVODNENi STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)
Navrh tzemniho planu Oubénice vymezil plochy se stanovenim poradi vystavby. Jedna se o plochy Uzemnich
rezerv RO1 a RO2.
Etapizace je zobrazena v pfiloze S2 ,Schéma poradi zmén v Uzemi“.

3.5.5.11 ODUVODNENi VYMEZENi ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY

VYZNAMNYCH STAVEB, PRO KTERE MUZE VYPRACOVAVAT ARCHITEKTONICKOU
CAST PROJEKTOVE DOKUMENTACE JEN AUTORIZOVANY ARCHITEKT

Uzemni plan stanovuje, 7e viechny stavby svyraznou pohledovou vazbou na stdvajici zastavbu obce
orientovanou do vefejného prostoru musi vypracovavat autorizovany architekt.
Tato podminky plati pro plochy P01, P02, 08, 209, 710, 715, 716, Z17 a Z20.
Cilem je v téchto plochdach podpofit kvalitu staveb ovliviiujicich charakter obce.
3.5.6 VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENI
POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

viz § 53 odst. 5 f) Stavebniho zdkona

Obec ma v soucasné dobé (dle udaji k 1. 1. 2020) 245 obyvatel. Pocet obyvatel v pribéhu poslednich
deseti let mirné stoupa.

Obec je atraktivni pro bydleni v hodnotném pfirodnim prostfedi srelativné dobrou dopravni
dostupnosti mésta Dobftise a Pfibrami a ddlnice D4 a na Uzemi obce je patrny zadjem o novou vystavbu.

Zastavéné Uzemi je v soucasné dobé vyuZito zejména pro bydleni. Uzemni plan vyuziva enkldv v
zastavéném Uzemi, kde vymezuje 19 zastavitelnych ploch a 3 plochy prestavby:

e 701 az 204, 207 az 210, Z12 az Z17, Z20; tyto plochy jsou urceny pro bydleni
e 705 a Z19; tyto plochy jsou urceny technickou infrastrukturu — inZenyrské sité

e Z711; tato plocha je urcena pro obcanskou vybavenost — télovychovna a rekreacni zatizeni
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e P01 a P02: jde o zménu vyuziti zastavéné plochy v zastavéném Gzemi. Plochy PO1 a P02 jsou
urceny k bydleni

e PO03; plocha je urcena pro technickou infrastrukturu — inZenyrské sité

Vsechny navrhové plochy, které jsou predmétem zaboru ptdniho fondu, predstavuji celkem
7,88 ha; z toho zemédélska puda Cini 4,78 ha.

Nabidka ploch pro novou zastavbu mirné prevysuje redlnou poptavku. Z toho divodu je navriena
cast ploch jako tuzemni rezerva.

Q. NALEZITOSTI VYPLYVAIJICIi Z VYHL. €. 500/2006 SB. CAST Il ODST. 1a) - d)
P.1 VYHODNOCEN{ KOORDINACE VYUZiVANI UZEMI Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU V UZEMI

viz pfiloha ¢. 7 k vyhldsce & 500/2006 Sb., ¢ast Il. odst. 1 a)

Uzemni plan respektuje viechny nadmistni systémy technické infrastruktury a pfirodnich hodnot — ty jsou
zakresleny v koordinaénim vykrese O1.

Re$eni tzemniho planu neovlivni $ir$i vztahy.
P.2 VYHODNOCENI SPLNENi POZADAVKU ZADANI

viz pfiloha ¢. 7 k vyhldsce ¢. 500/2006 Sb., ¢dst Il. odst. 1 b)

Uzemni plan je zpracovan na zakladé schvaleného Zadani, které bylo upraveno a doplnéno na zékladé
vysledku projednani. PoZadavky vyplyvajici ze zadani jsou feSeny v jednotlivych ¢astech izemniho planu.

Oznaceni kapitol dle zadani:

P.2.1 POZADAVKY NA ZAKLADNi KONCEPCI ROZVOJE UZEMi OBCE, VYJADRENE
ZEJMENA V CiLECH ZLEPSOVANi DOSAVADNIHO STAVU, VCETNE ROZVOIJE OBCE
A OCHRANY HODNOT JEJIHO UZEMI, V POZADAVCICH NA ZMENU CHARAKTERU
OBCE, JEJIHO VZTAHU K SIDELNi STRUKTURE A DOSTUPNOSTI VEREJNE
INFRASTRUKTURY

P.2.1.1 POZADAVKY NA URBANISTICKOU KONCEPCI, ZEJMENA NA PROVERENI
PLOSNEHO A PROSTOROVEHO USPORADANI ZASTAVENEHO UZEMi A NA
PROVERENiI MOZNYCH ZMEN, VCETNE VYMEZENi ZASTAVITELNYCH
PLOCH

Navrh Gzemniho planu rozviji zejména obytnou a obsluznou funkci obce Oubénice. Uzemni plan navrhuje
predevsim plochy pro obytnou zastavbu a doplnéni vybavenosti na zakladé poZadavk( obce i vlastnik(
jednotlivych pozemkdi. Vyrobni aktivity nebudou déle ve vétsi mife rozvijeny, aby byly zachovany kvality
obytného prostredi.

Uzemni plan respektuje pozadavky na ochranu kulturnich a pfirodnich hodnot. Zabyvd se podrobné
prostorovou regulaci, pro kterou je zpracovano samostatné schéma ve vyrokové ¢asti. Uzemni plan navrhuje
17 zastavitelnych, 3 prestavbové plochy a 2 plochy Uzemnich rezerv.

P.2.1.2 POZADAVKY NA KONCEPCI VEREJNE INFRASTRUKTURY, ZEJMENA NA
PROVERENiI USPORADANI VEREJNE INFRASTRUKTURY A MOZNOSTI
JEJICH ZMEN

Uzemni plan fe$i komplexné vefejnou infrastrukturu — dopravni i technickou. Z hlediska vefejné ob&anské
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vybavenosti jsou tato zatizeni v obci stabilizovdna a Uzemni plan je doplfiuje o nové plochy uréené predevsim
pro technickou infrastrukturu a télovychovna a sportovni zatizeni obce.

P.2.1.3 POZADAVKY NA KONCEPCI USPORADANI KRAJINY, ZEJMENA NA
PROVERENiI PLOSNEHO A PROSTOROVEHO USPORADANI
NEZASTAVENEHO UZEMi A NA PROVERENIi MOZNYCH ZMEN, VCETNE
PROVERENI, VE KTERYCH PLOCHACH JE VHODNE VYLOUCIT UMiSTOVANi
STAVEB, ZARIZENI A JINYCH OPATRENi PRO UCELY UVEDENE V § 18
ODST. (5) STAVEBNIHO ZAKONA

Uzemni plan se zabyva Fedenim koncepce usporadani krajiny.

V rdmci fedeni UP je navrien zakladni skelet USES v krajiné s vyuZitim stavajicich dominantnich prvkd krajiny
(VKP, udolni nivy potokli Kocaba, Chaloupka se Splavécim rybnikem a Lhoteckého potoka s rybniky). V ramci
&irSich vztahtl je dofedena navaznost na prvky USES sousednich obci.

UP vyluéuje v plochach NZ se zemédélskou pldou Il. tfidy ochrany v nezastavéném Gzemi umistovéni staveb,
zafizeni a jinych opatfeni pro uUcely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona s vyjimkou staveb, zatizeni, a
jinych opatfeni pouze pro zemédélstvi, vodni hospodarstvi, pro ochranu pfirody a krajiny, pro vetejnou
dopravni a technickou infrastrukturu, ptipojky a Gcelové komunikace, pro sniZovani nebezpeci ekologickych
a pfirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich dlisledkd.

UP vylu€uje v plochdch NL v nezastavéném Gzemi umistovdni staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro Gcely
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona s vyjimkou staveb, zatizeni, a jinych opatfeni pouze pro lesni
hospodafstvi, vodni hospodafstvi, pro ochranu pfirody a krajiny, pro verejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, pfipojky a ucelové komunikace, pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a
pro odstranovani jejich dusledkd.

P.2.1.4 POZADAVKY NA VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A NA
STANOVENI JEJICH VYUZITi, KTERE BUDE NUTNO PROVERIT

Uzemni plan stanovil jednu plochu Uzemni rezervy RO1 uréenou pro bydleni venkovské. Pro vyufiti této
Uzemni rezervy je nutné doloZit minimalné 50% vyufZiti rozvojovych ploch a ploch prestaveb uréenych pro
bydleni.

P.2.1.5 POZADAVKY NA PROVERENi VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB,
VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENi A ASANACI, PRO KTERE BUDE MOZNE
UPLATNIT VYVLASTNENi NEBO PREDKUPNi PRAVO

Potreba vymezeni verejné prospésnych staveb a opatieni byla provérena a Uzemni plan je navrhuje. Asanace
uzemni plan nenavrhuje.

P.2.1.6 POZADAVKY NA PROVERENi VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH
BUDE ROZHODOVANIi O ZMENACH V UZEMi PODMINENO VYDANIM
REGULACNIHO PLANU, ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE NEBO
UZAVRENiM DOHODY O PARCELACI

Uzemni plan nevymezil 24dné plochy s podminkou zpracovani Gzemni studie, podminkou uzavieni dohody o
parcelaci ¢i podminkou zpracovani regulacniho planu.

P.2.1.7 PRIPADNY POZADAVEK NA ZPRACOVANI VARIANT RESENIi

Nebyl uplatnén.
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P.2.1.8 POZADAVKY NA USPORADANi OBSAHU NAVRHU UZEMNiIHO PLANU A NA

s

USPORADANI OBSAHU JEHO ODUVODNENI{ VEETNE MERITEK VYKRESU A
POCTU VYHOTOVENI

Obsah navrhu UP je zpracovan v souladu se SZ a piislusnymi vyhldgkami v platném znéni.

P.2.1.9 POZADAVKY NA VYHODNOCENiI PREDPOKLADANYCH VLIVU UZEMNiHO
PLANU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI.

PoZadavky nebyly uplatnény.

P.2.1.10 VYCET ZALEZITOSTi NADMIiSTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY V
ZASADACH UZEMNiHO ROZVOIE

viz pfiloha ¢. 7 k vyhldsce ¢. 500/2006 Sb., ¢ast Il. odst. 1 ¢)

V Uzemnim planu Oubénice nejsou feseny zéleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny v ZUR.

P.3 VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA
ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

viz pfiloha ¢. 7 k vyhldsce & 500/2006 Sb., ¢ast Il. odst. 1d)

Odavodnéni vymezeni ploch, které jsou predmétem vyhodnoceni, je obsazeno v kapitolach odlvodnéni:
o Prehled a zdlivodnéni zastavitelnych ploch
o Prehled a zdlivodnéni zastavitelnych ploch prestavby

o Prehled a zdlivodnéni ploch zmén v krajiné
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P.3.1 ZEMEDELSKY PUDNi FOND

Rozsah zabor( dle druhd pozemk( (Gdaje v ha):

OZN. POZN URCENI DRUH POZEMKU CEﬁ:M N:SIE)“:' CELKEM
PLOCHY * | PLOCHY (HA)
LE (0} 0oz PU SZ TT VP (HA) (HA)
201 Z BV 0,19 0,19 0,19
202 Z BV 0,26 0,26 0,26
203 z SV 0,46 0,46 0,46
204 SV 0,21 0,21 0,21
205 Tl 0,50 0,50 0,50
207 Z BV 0,11 0,11 0,11
208 Cast Z BV 0,23 0,23 0,23
209 Z BV 0,29 0,10 0,39 0,39
210 BV 0,09 0,09 0,09
11 (ON) 1,16 1,16 1,16
Z12 BV 0,08 0,45 0,53 0,53
Z15 BV 0,27 0,27 0,27
Z16 BV 0,50 0,50 0,50
217 BV 0,48 0,48 0,48
Z18 VK 0,38 0,38 0,38
219 Tl 0,03 0,03 0,03
220 BV 0,11 0,11 0,11
PO1 Z SV 0,88 0,23 0,23 0,88 1,11
P02 Z SV 0,34 0,16 0,50 0,48
P03 Z Tl 0,35 0,35 0,35
CELKEM 0 3,14 0 1,58 | 0,41 | 2,73 0 4,75 3,14 7,88
Vysvétlivky:
oznaceni plochy: 202 zastavitelnd plocha
PO3 plocha prestavby
RO1 plocha tzemni rezervy
pozndmka: z plocha leZi v zastavéném dzemi
navrZené vyuZiti: Sv bydleni smisené venkovské
BV bydleni venkovské
[0y obcanské vybaveni — télovychovnd a sportovni zafizeni
VK vyroba a skladovadni — skladovdni
Tl technickd infrastruktura — inZenyrské sité
druhy pozemkau: LE les
[0}y ostatni plochy
oz ostatni zeleri
PU ornd pida
4 sady, zahrady
T trvaly travni porost
VP vodni plocha
ZPF zemedélsky pudni fond
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Vsechny navrhové plochy, které jsou predmétem zaboru ptdniho fondu, pfedstavuji celkem 7,88 ha; z toho
zemédélska puda Cini 4,75 ha.

Udaje o zarazeni jednotlivych ploch zabort do tfid ochrany ZPF:

OZN. URCENI TRIDA OCHRANY CELKEM
il B 0 I. Il. 1. IV. V. (HA)
201 BV 0,17 0,02 0,19
202 BV 0,26 0,26
203 SV 0,46 0,46
204 SV 0,21 0,21
205 Tl 0,50 0,50
207 BV 0,11 0,11
208 BV 0,23 0,23
209 BV 0,39 0,39
210 BV 0,02 0,07 0,09
211 oS 1,16 1,16
212 BV 0,36 0,17 0,53
215 BV 0,21 0,06 0,27
216 BV 0,50 0,50
217 BV 0,47 0,01 0,48
218 VK 0,38 0,38
219 Tl 0,03 0,03
220 BV 0,11 0,11
PO1 SV 0,88 0,23 1,11
P02 SV 0,23 0,27 0,50
P03 Tl 0,35 0,35
CELKEM 3,14 0 0,63 2,52 0,80 0,78 7,88

Vysvétlivky:
trida ochrany 0 = neni zemédélsky pudni fond

Navrhem uzemniho planu jsou nejvice dotceny pldy zafazené do V. tfidy ochrany, z mensi ¢asti do Ill. tFidy
ochrany a ll. tfidy ochrany a z malé casti do IV. tfidy ochrany.

vvvvv

Uzemni plan se snazi minimalizovat zabory pdd s nejvyssi tfidou ochrany, byt v nékterych ptipadech se jedna
o plochy v zastavéném uzemi Ci tvofi pouze ¢ast navrhovanych parcel a zastavitelné plochy nelze vétSinou

evvys

12 Zabory ZPF v daném tzemi v nejvyssi Il. tFidé ochrany jsou navrieny v ndsledujicich plochdch:

P01 — jedna se fakticky o uvedeni do souladu se skutecnosti, nebot vyjimand plocha je tvorena stdvajici ucelovou
komunikaci s asfaltobetonovym povrchem, kterd byla vyuZivdna pivodné pro potieby sousedniho byvalého
zemedeélského aredlu a byla vybudovdna jiZ pred desitkami let. Plochu z vyse uvedeného divodu nelze zemédélsky
obhospodarovat.

P02 — vyjimand plocha se nachdzi v zastavéném uzemi a jednd se ¢dstecné o plochu zahrady a cdstecné o trvaly
travni porost. Obé plochy funkcné tvori soucdst byvalého statku a nelze je ucelné zemédélsky obhospodarovat.
Z01 — plocha se nachdzi v zastavéném uzemi a leZi mezi dvéma parcely RD a dvéma komunikacemi (silnici 11l/10227
a mistni ucelovou komunikaci) a nelze ji ucelné zemédélsky vyuZivat.
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P.3.2 POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

Navrhem Uzemniho planu nejsou dotéeny pozemky urcené k plnéni funkci lesa.

Zastavitelné plochy jsou vymezeny mimo lesni pozemky.

V ochranném pasmu lesa, tj. ve vzddlenosti do 50 m od okraje lesa, se nachdzeji ¢asti téchto zastavitelnych

ploch:

203 plocha smiSena obytna — venkovska
211 plocha bydleni v rodinnych domech — venkovska
212 plocha bydleni v rodinnych domech — venkovska
RO1 plocha bydleni v rodinnych domech — venkovska
R02 plocha smiSenda obytna — venkovska

V pfipadé dotceni pozemkl do vzdalenosti 50 m od okraje lesa je nutno postupovat podle §14, odst. (2)

3

zadkona ¢. 289/1995 Sb. o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakon( (lesni zakon) a je vidy tfeba souhlasu

prislusného organu statni spravy lest, ktery miZe svij souhlas vazat na splnéni podminek.

R. ROZHODNUTi O NAMITKACH A JEJICH ODUVODNENI

Namitky dle § 52 odst. 2 stavebniho zakona a § 172 odst. 5 sprdvniho Fadu byly uplatnény.

podatel
doruéeno dne
Cislo jednaci

struéné zréni

rozhodnuti o namitkach

Namitky verejnosti

Zdenék Klan

Jako vlastnik pozemku pare. &. 201/10 v katastralnim Gzemi
Ostrov u Ouhénic (dale jen "Pozemek") timto poddvam
pfipominku k navrhu uzemniho planu obce Oubénice,
jehoZz zpracovani bylo zvefejnéno Oddélenim vystavby
Méstského Uradu Dobfis dne 11.10.2021 (déle jen "Uzemni
plan") a Zadam o odstranéni nesouladu mezi textovou casti
navrhu Uzemniho planu a vykresovymi podklady k navrhu
Uzemnimu planu spocivajici v zapracovani navrhované
zastavitelné plochy 720 ze zpracovanych vykresovych
(mapovych) podklad(i také do textové casti ndvrhu
Uzemniho planu.

Namitce se vyhovuje

Oddivodnéni

Namitka byla podana véas a oprdvnénou
osobou. Obsahem namitky je uvedeni do
souladu textové a grafické casti, kdy do
textové Casti nebyla zohlednéna uprava po
spole¢ném jednani spocivajici ve vymezeni
zastavitelné plochy Z220. Tato plocha nebyla
vyhodnocena na zdbory ZPF a navrh
uzemniho planu se tak stal zmatec¢nym.

S ohledem na prehlednost uzemniho planu
je potfeba tento nesoulad napravit a
zpracovat zastavitelnou plochu také do
textové Casti do vsech prislusnych kapitol
(F.1 — vymezeni zastavitelnych ploch; 3.5.
Komplexni zdlvodnéni pfijatého feseni; P.3
vyhodnoceni predpokladanych dasledkd
navrhovaného feseni na ZPF a PUPFL).

Ing. Roman Archman

1) Zaddm zUZeni lokalniho biokoridoru LKO3 na
Pfedmétnych pozemcich (44/8 a 44/10 v k..
Ostrov u Oubénic) na 7.5 m od osy potoka.

2)  Zadam zGzeni lokalniho biokoridoru LKO3 z $itky
35 m na Sitku 15 m v zastavéném Uzemi obce
Ostrov a v plochach Z17 a Z18 navrhu Gzemniho
planu s osou biokoridoru v ose potoka, pfipadné
tento biokoridor zGZit na Sitku 15 m i v
zastavéném Uzemi obce Oubénice.

Namitce se castecné vyhovuje

Odlivodnéni

Namitka byla podana véas a oprdvnénou
osobou. Obsahem namitky je zuZeni
biokoridoru LKO3 na dotéenych pozemcich a
v prilehlém zastavéném uzemi. USES ma
stanovené minimalni rozméry (Sitku) a
maximalni délku, kdy je moiné zajistit
funkénost USES. Po konzultaci s dotéenym
organem bylo dohodnuto, Ze graficka Sirka
biokoridoru bude zachovana, ale budou
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k tomuto konkrétnimu biokoridoru uvedeny
podminky nezastavitelnosti pasu 6 m od
bfehu vodniho toku (vCetné zdkazu
oploceni). Biokoridor v rdmci zastavéného i
zastavitelného Uzemi ma dle soucasnych
podminek pouze ¢aste¢né zachovanou
funkénost, kterd je vazana zejména na
téleso vodniho toku s bezprostiednimi
bfehovymi porosty.

Dana Hejnalova

Pozaduji zafadit ¢asti pozemkd 390/1, 410/1 a 409/2
(oznacenych jako R02), do zastavitelnych ploch SV &i BV, pfi
souCasném vyjmuti z dzemni rezervy R0O2 a zruseni
podminky etapizace. PoZzadujeme zahrnout pas nejblize ke
stavajici zastavbé cca. 25 — 30 m (dle predlozeného nacrtu)

1)

2)

3)

Nesouhlasim se zafazenim plochy R02 do 2.
Etapy zdastavby, vazané na vyuiziti plochy RO1.
Etapizaci je de facto zablokovano vyuZiti
dotéenych pozemkd na 15 a vice let.
Problémova kfiZzovatka Ostrov jako evidovany
zavainy dopravni problém se netyka nasich
pozemkd vymezenych v plose R02, samotnd
komunikace by se fesila nejdfive pfed samotnou
realizaci jednotlivych objektd a zadsahy do
pfilehlych pozemku by byly minimalni. K plose
RO1 vede stavajici komunikace, vyuzivand moji
rodinou a jako pfistup je dostacujici a neni
potreba realizovat cestu novou.

Nebude se jednat o vybézek zastavéného tzemi,
protoze obec na pfilehlych pozemcich planuje
vystavbu také (RO1) a tim predpoklada rozvoj
timto smérem. Odudvodnéni Uzemniho planu
,samostatnym  vybézkem”  zastavby je
irelevantni.

Ndmitce Ize vyhovét

Odudvodnéni

Namitka byla podana véas a
opravnénou osobou. Vyhovénim
namitce by se navrh uzemniho planu
nedostal do rozporu s pozadavky
stavebniho zdkona, s nadfazenou
dokumentaci, ani se schvédlenym
zadanim. Posouzeni dle zvlaStnich
pravnich predpisi bude zajisténo
stanovisky dotéenych organu k navrhu
rozhodnuti o ndmitkach.

PoZadavek na rozsifeni zastavitelné
plochy byl uplatnén jiz k ndvrhu pro
spole¢né jednani, ale bez konkrétni
specifikace na zahrnuti pouze Ccasti
pozemkd. Proto byl plvodni zédmér
vyhodnocen jako nepfiméreni zasah
do krajinného razu (vybéZzek nového
zastavéného Uzemi) a s ohledem na
navrzenou plochu Gzemni rezervy R01
byly zahrnuty dotéené pozemky do
stejného ¢asového horizontu (Uzemni
rezervy) a navic podminény etapizaci
s ohledem na potencidlni pfistupnost
lokalit RO1 a RO2.

Navrh zastavitelné plochy byl po
vefejném projednani upfesnén a
zamérem je vymezeni zastavitelného
prostoru v Sifce cca. 30 m, ktery pfimo
navazuje na soucasné zastavéné
uzemi a pfimérené rozsiruje zastavbu
ptislusné lokality.

Ad. 1) Samotné vymezeni Uzemni
rezervy je zpUsob etapizace, tedy
nejprve je potieba vyuZit zastavitelné
plochy a pfi nasledné zméné
uzemniho pldnu je potieba tyto
uzemni rezervy provéfit a zachovat,
vyjmout, pfipadné prevést na
zastavitelnou  plochu.  V pfipadé
potencidlniho vyuZiti pouze Casti
pozemkd je etapizace bezpfedmétna a
muze byt rozvoj véazany nikoliv na
plochu RO1, ale na plochu stavajici
zastavby s funkénim vyuZitim BV.
Vhodné by bylo pFesunout ¢&ast
plochy Z12 na poZadovanou cast
dotéenych pozemka.

Ad. 2) Dopravni feseni a komplikace
popisované ke konkrétni kfizovatce
v Ostrové nema souvislost s danou
lokalitou. Pro vyuziti ploch a pozemku
pro bydleni je potfeba splnit
pozadavky vyhlasky o obecnych
pozadavcich na vyuZivani Gzemi
v navazujicim fizeni a Gzemni plan
musi takové wvyuZiti a napojeni

stranka 82 z 86




Uzemni plén Oubénice

umoznit (v pfipadé, Ze je vymezena
zastavitelnd plocha)
Ad. 3) Pokud by byla zahrnuta plocha
celych pozemkd a byla vymezena
vjiném c¢asovém horizontu, neZ
souvisla lokalita Za Horou (I a Il), pak
by se jednalo o samostatny vybézek
vramci jednoho casového horizontu
(zdméru).
Kone¢né rozhodnuti o podobé
uzemniho pldnu je vkompetenci
zastupitelstva obce, které rozhoduje
také o namitkach a pfipominkach (po
projedndni s dotenymi  organy).
Sohledem na zajmy chranénymi
organem Uzemniho planovani, pak Ize
namitce vyhovét.
Katastralni mapa G | Dobfis$
(mestodobris.cz) po dohodé s dotéenymi
organy a namitajici je moiné vymezit
zplsobem uvedenym v odkazu.

Ing. Jana a Josef Masovi

Zadame o jeho zafazeni do UP a o zménu ve vyu7iti
uvedeného pozemku p.¢. 460/7 v projednavaném
Uzemnim planu z plochy mistni a Ucelové komunikace
a zafazeni do plochy smisené obytné. Pozemek
plynule navazuje na plochy pozemki v nasem
vlastnictvi urcené k zastavéni.

Ndmitce se vyhovuje

Oduvodnéni
Namitka byla poddna véas a
opravnénymi osobami. Vyhovénim

namitce by se navrh UP nedostal do
rozporu s pozadavky  stavebniho
zakona.

Dle ustanoveni stavebniho zakona (§
2) se jednda o soucast zastavéného
stavebniho pozemku. Jedna se o dalsi
pozemkovou parcelu pod spoleénym
oplocenim se stavebnim pozemkem
st. 24. Pozemek by tedy mél byt
zahrnuty do stejné funkcni plochy jako
stavebni pozemek. Jedna se o soucdst
uzavreného ,arealu”.

Namitky opravnénych investort

Povodi Vitavy s.p.

A. Jako opravnény investor nevznasi Povodi Vlitavy,
statni podnik, k predloZzenému navrhu Uzemniho
planu Oubénice k vefejnému projednani Zadnou
namitku.

S. VYHODNOCENi PRIPOMINEK

R.1
ZAKONA

PRIPOMINKY UPLATNENE V RAMCI SPOLECNEHO JEDNANI, TJ. DLE § 50 STAVEBNIHO

podatel
doruéeno dne
Cislo jednaci

struéné znéni

vyhodnoceni

Pfipominky verejnosti

Pavel Pecka

Nesouhlas s vymezenim zastavitelnych ploch uréenych
k bydleni a zadd4d o zahrnuti &&sti pozemku 56/1 k.d.
Oubénice u Dobfise mezi zastavitelné plochy urcené
k bydleni.

Pozemek patfi do Il. tfidy ochrany ZPF;
potizovatel nedoporucuje vyhovét
pfipomince a nevymezovat pozadovanou
zastavitelnou  plochu sohledem na
potencidlni  rozpor se stanoviskem
dotéeného organu zdkonem o ochrané ZPF
a se zadani UP.
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Uzemni plén Oubénice

Mgr. Zdenék Klan

Nesouhlas s vymezenim zastavitelnych ploch uréenych
k bydleni a zada o zahrnuti ¢asti pozemku 201/10 k.u.
Ostrov u Oubénic mezi zastavitelné plochy urcené
k bydleni.

Vyhovénim pfipomince by se navrh UP
nedostal do  rozporu s poZadavky
stavebniho zdkona. O podobé UP
rozhoduje v samostatné pUsobnosti
zastupitelstvo obce, které pozaduje
vyhovét pripomince stim, Ze narlst
zastavitelnych ploch by se kompenzoval
vyjmutim plochy Z15, pfipadné presunem
ploch Z13 a Z14 do zastavitelnych ploch.

Bohumila Hejnalova

Nesouhlas s vymezenim zastavitelnych ploch uréenych
k bydleni a Zdda o zahrnuti ¢asti pozemku 75/5 a 78/6 k.u.
Oubénice u Dobfise mezi zastavitelné plochy urcené
k bydleni.

Cast pozemku 75/5 patfido Il. t¥idy ochrany
ZPF; potizovatel nedoporuduje vyhovét
pfipomince a nevymezovat poZadovanou
zastavitelnou  plochu sohledem na
potencidlni  rozpor se  stanoviskem
dotéeného organu zdkonem o ochrané ZPF
a se zadani UP.

Bohumila Hejnalova

Nesouhlas s vymezenim zastavitelnych ploch uréenych
k bydleni a Zada o zahrnuti ¢asti pozemku 309/1 a 410/1
k.U. Oubénice u Dobfise mezi zastavitelné plochy urcené
k bydleni.

Pozemky tvofi velky vybéiek do volné
krajiny a z urbanistického hlediska se jevi
jako nevhodné. Severné od téchto
pozemk( je vymezena Uzemni rezerva,
potizovatel doporuduje zahrnout tuto
plochu do uUzemni rezervy RO1.
Zastupitelstvo poZaduje zahrnuti pozemku
do Uzemni rezervy.

Zdenék Burgr

Nesouhlas s vymezenim zastavitelnych ploch uréenych
k bydleni a Zzadd o zahrnuti ¢asti pozemku 67/1 k.d.
Oubénice u DobfiSe mezi zastavitelné plochy urcené
k bydleni.

Pozemek patfi do Il. tfidy ochrany ZPF;
potizovatel nedoporucuje vyhovét
pfipomince a nevymezovat pozadovanou
zastavitelnou  plochu sohledem na
potencidlni  rozpor se  stanoviskem
dotéeného organu zdkonem o ochrané ZPF
a se zadani UP.

Pfipominky opravnénych investorti

1.S¢v

PoZaduje upravit textovou c¢ast tykajici se zasobovani
vodou, zejména aktudlni dodavky, zédmér a vyhled
budouciho zasobovani novych zastavitelnych ploch a
potfeba sledovat maximalni stavajic kapacity zasobovani

pitnou vodou a pfipadné fesit jeji navyseni.

Upravit text dle pozadavku opravnéného
investora, bude zminén poZadavek na
provéreni kapacit zasobovéni pitnou
vodou. Nejednd se o pozadavek, ktery by
mél za nasledek zasadni zménu koncepce a
nutnost omezeni navrhovaného rozvoje.
Problematické muaZe byt dalsi navySeni
zastavitelnych ploch s ohledem na kapacitu
zasobovani. Je potfeba fesit zdsobovani
vSech potencidlnich nemovitosti, alespor
ve stejném ¢asovém horizontu.

Povodi Vitavy s.p.

V textu postrada ucelenou kapitolu Vodni hospodafstvi,
vodni toky, v niz by byl uveden seznam vodnich tokd na
uzemi obce véetné jejich spravce, informace o zaplavovych
Uzemich a limitech wvyuZiti Gzemi (nezastavitelnosti
manipulacnich pruhl podél biehovych hran, kategorii
rybnych vod.

Likvidaci splaskovych vod v mistech bez mozZnosti napojeni
na verejnou kanalizaci poZadujeme fesit pomoci jimek
s vyvazenim na centrélni COV.

Ve schvéleném Planu dil¢iho povodi Dolni Vitavy v Utvaru
povrchovych vod DVL_01000 Kocdba od pramene po Usti
do toku Vltava je navrzeno opatfeni ,Revitalizace Kocaby
Visnova — Rybniky (ID DVL220145) Jelikoz navrhovatel neni
u tohoto opatfeni uveden, doporudujeme se vtomto
pripadé obratit na AOPK CR, nebot na zékladé jejich navrhu
byla opatteni tohoto charakteru do plant zarazena.

Toto nema vliv na koncepci UP. Vhodné
alesponn nu zastavitelnych ploch zminit
manipulacni pruhy od bfehovych hran.
Doporuéeni na uceleni textu o vodnim
hospodarstvi.

Spoleény pozadavek s dotéenym organem
(vodopravni urad).

Mozno vyuzit jako podklad, ovsem nad
ramec koncepce a podrobnosti UP. Jedna
se o konkrétni opatfeni, ktera by méla byt

vramci funkénich  ploch  zohlednéna
(umoznéna). Jednd se o zamér
vodohospodaiského opatfeni, které je

mozné v nezastavéném Uzemi realizovat.
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R.2

ZAKONA, § 172 ODST. 4 SPRAVNIHO RADU

PRIPOMINKY UPLATNENE V RAMCI VEREJNEHO PROJEDNANI, TJ. DLE § 52 ODST. 3 STAVEBNIHO

datum doruceni
cislo jednaci
podatel

struéné znéni

navrh vyhodnoceni

Pripominky verejnosti

Stanislav Kopecky

Nesouhlasi se zafazenim do Uzemniho planu Oubénice
pozemkovou parcelu Cislo 317/3. Uvedend parcela je mezi
jeho zahradou s rodinnym domem zcela bez ndvaznosti.

S touto plochou (par.¢. 317/3) navrzenou k zastavbé pro
venkovské bydleni by souhlasil v dalsi etapé za podminek,
Ze budou do navrhovaného uzemniho pldnu Oubénice
pridany i ¢ast jeho pozemku parcel, ¢islo 317/2 a parcel,
Cislo 323/2 a to do stejného rezimu a legalizovana soucasna
mistni komunikace.

Pfipomince se nevyhovuje

Pfipominka byla poddna vcas. Obsahem
pfipominky je nesouhlas s vymezenim
zastavitelné plochy v tésném sousedstvi
pozemk( a nemovitosti pripominkujiciho.
Divodem je vysokd zastavénost daného
uzemi, zamezeni vyhledu do krajiny a
zmensujici se ,klid“ k Zivotu, na druhou
stranu poZaduje v pfipadé nevyjmuti této
zastavitelné plochy, jeji rozsifeni na
pozemky vlastni. Touto argumentaci si
pripominkujici pfimo protifeci a jedna se o
zmatecnou pfipominku. Potencialni
rozsiteni zastavitelné plochy by muselo,
mimo jiné, fesit také adekvatni dopravni
pfistup ke vSéem pozemkdm v dané plose s
ohledem na pfislusné vyhlasky.

Vyhovénim pfipomince by se navrh
uzemniho planu nedostal do rozporu s
pozadavky stavebniho zakona, s
nadfazenou dokumentaci ani se schvdlenym
zaddnim. V pfipadé vyhovéni pfipomince
také tim, Ze by dale byla navySovana rozloha
zastavitelnych ploch, by pravdépodobné
byla v rozporu se stanoviskem dotéeného
organu ochrany ZPF, ktery jiz pfi spole¢ném
jednani pozadoval omezeni zastavitelnych
ploch. Tomuto poZadavku bylo vyhovéno
mimo jiné tim, Ze bylo aktualizovano
zastavéné Uzemi a nové plochy na zdkladé
pripominek nebyly vymezovany. Vyhovénim
pfipomince v ¢asti  vyjmuti navriené
zastavitelné plochy by mélo za nasledek
podstatnou Upravu navrhu, kdy by vlastnik
pozemku nemohl na pfipadnou zménu
reagovat, a to by vyvolalo opakované
verejné projednani. O podobé uzemniho
pldnu rozhoduje v samostatné plsobnosti
zastupitelstvo obce. Zastupitelstvo obce
prostfednictvim  uréeného  zastupitele
pozaduje zachovat vymezeni zastavitelné
plochy v rozsahu pro verejné projednani.

PFipominky opravnénych investori

Povodi Vitava s.p.

Nadale postradame uvedeni kategorie rybnych vod, coZ je
klicovy udaj pro volbu technologie C¢isténi splaskovych
odpadnich vod.

Kategorie rybnych vod neni podrobnosti
spadajici do koncepce Uzemniho planu.
Samotnd technologie C¢isténi splaskovych
odpadnich vod je feSena v navazujicim
fizeni (tedy v fizeni o umisténi stavby,
pfipadné ve stavebnim povoleni) a jeji
posouzeni je v kompetenci stavebniho
Ufadu. V ramci fizeni je Povodi Vltavy
dotéenym organem a mize uplatfiovat tyto
pozadavky p¥i podrobnéjsim fizeni. Uzemni
plan dle § 43 stavebniho zdkona ,stanovi
zdkladni koncepci rozvoje uzemi obce,
ochrany jeho hodnot, jeho plosného a
prostorového  uspordadani  (ddle jen
"urbanistickd  koncepce"), usporaddni
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krajiny a koncepci verejné infrastruktury;
vymezi zastavéné uzemi, plochy a koridory,
zejména zastavitelné plochy, plochy zmén
v krajiné a plochy prestavby, pro verejné
prospésné stavby, pro verejné prospésnd
opatfeni a pro tzemni rezervy a stanovi
podminky pro vyuiiti téchto ploch a
koridori.“ UP tedy nem(ze Fedit ani v
podrobnostech prvk( regulacniho plénu
vybér technologie konkrétni stavby.

Pokud bude v kapitole vodniho
hospodafstvi, pripadné technické
infrastruktury ~ (odvadéni  a cisténi
odpadnich vod) uvedena kategorie rybnych
vod, nebude se jednat o informaci, ktera by
méla vliv na celkovou koncepci rozvoje
uzemi.
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